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FORORD

Velkommen til Strandvejskvarteret!

Pa vegne af Husejerforeningen i Strandvejskvarteret byder vi dig, din familie og eventuelle samboere velkommen
til kvarteret. Fra bestyrelsens side haber vi, at I bliver glade for at bo her.

Denne hindbog er en revideret version af den oprindelige hindbog som bestyrelsen tilbage i 1994/95
udarbejdede i fxllesskab. Det store arbejde bestyrelsen lagde i at videreformidle vardifuld viden og nyttige
erfaringer om vores huse bliver viderefort i denne version til gavn for alle kvarterets beboere.

En vigtig introduktion til Husejerforeningen

Vores huse i Strandvejskvarteret er over 100 dr gamle. Husenes alder, kvalitet og det enestdende miljo gor, at
omradet er erkleret bevaringsvardigt. Det betyder, at du som husejer ved din underskrift pa skodet har
tilkendegivet, at du vil overholde eksisterende lokalplan, servitutter, vedtegter og regulativer.

Husejerforeningen i Strandvejskvarteret omfatter 393 huse. Ifolge tinglyst servitut har vi som husejere pligt til at
vaere medlem af foreningen. Foreningens arbejde udfores af en bestyrelse, der tager sig af en rakke felles
opgavet, som den enkelte husejer ellers selv ville have pligt til at udfere - eller betale for.

Pligten skyldes blandt andet, at arealerne mellem husene — pa gadesiden — tilherer foreningen, som derfor skal
vedligeholde gadearealet. Derfor mi vi selv feje og skovle sne — ogsa pd vejen. Renovationsselskabet kan nagte at
hente affald, hvis vejene ikke er ryddet for sne.

Forhaverne tilhorer ogsi foreningen, men som husejere har vi brugsretten - og derfor skal vi ogsi serge for
vedligeholdelsen. Der er udarbejdet et haveregulativ som du og din familie bor studere, for I begynder at andre
haven.

Ogsa dele af kloakker, vand, kabel-tv og elforsyningen er et falles ansvar. Eftersom kloakkerne er mere end 100
ar gamle, kraever tagnedlob og husenes private kloaksystemer javnlige og neensomme rensninger. Der er flere
kloakskovle til formalet i foreningens materielkzlder.

Lokalplan, servitutter og regulativer i Hindbogen

Det kan vere sveert at gennemskue alle reglerne i Husejerforeningen - og det kan vere dyrt ikke at folge dem.
Det er derfor vigtigt, at du leser denne Handbog og sztter dig ind i lovene, regulativerne og den lokalplan, der
galder for husene. Der er eksempelvis regler for, hvad vi ma gore ved husenes ydre. Det er vigtigt, at du ikke
igangsetter wndringer af facaden, vinduer, dore, taget, tagvinduer, brandkarme, skorstene etc. uden tilladelse fra
Kobenhavns Kommune. Du kan risikere, at zndringerne efterfolgende skal laves oml!

Bestyrelsen bliver valgt til den falles generalforsamling, der finder sted hvert ar i februar méined. Bestyrelsen
arbejder pa frivillig basis og varetager en rakke af Husejerforeningens opgaver. Vi stir ogsi til din radighed med
vejledning og hjelp — hvis du har spergsmil omkring besog af rotter, facadezndringer og haver etc. Og fra
bestyrelsens side mener vi, at det et bedre at sporge to gange for meget end én gang for lidt.

Vil du vide mere om Husejerforeningen kan du finde mere information pd www.strandvejskvarteret.dk. Her kan
du ogsa finde Hindbogen i pdf-format.

Vi ser frem til at hore fra dig]

- Bestyrelsen for Husejerforeningen i Strandvejskvarteret

Hindbog for Husejere i Strandvejskvarteret 1af 50
Sidst opdateret: 27. november 2006



KAPITEL 1 - NAR DU SKAL BYGGE OM

Vejledning vedr. ombygning, renovering, forbedringer etc.

Vores kvarter er omfattet af en bevarende lokalplan, Lokalplan nr. 221, som Kebenhavns Kommune har
udarbejdet i samrad med Husejerforeningen. Formalet med planen er at opretholde omrddet som boligomréide
og at sikte bevaring af den eksisterende byggeforeningsbebyggelse, idet den har sazrlige kulturhistoriske og
arkitektoniske kvaliteter. Lokalplanens bestemmelser skal derfor overholdes. Bestemmelserne er uddybet i
Husejerforeningens facade- og haveregulativ, bide mere detaljeret og forklarende. Regulativerne er besluttet pa
Husejerforeningens generalforsamlinger og skal ogsa overholdes.

Derudover gxlder Erhvervs- og Byggestyrelsens Bygningsreglement for smahuse 1998 (se de folgende sider).

Det betyder, at man i en lang rekke af tilfaelde skal soge om byggetilladelse. Derfor, inden I gir i gang med
reparationer eller endringer af hus eller have, s las de relevante afsnit i lokalplanen og regulativerne. Man kan
komme gruelig galt af sted med ®ndringer, som umiddelbart kan synes rationelle og fornuftige, men ved
nermere eftertanke, og hvis vi alle gjorde det samme, kunne gi hen og @ndre vores kvarter til noget mere
almindeligt og vaek fra den setlige kulturhistoriske vardi, det har i dag.

Hvornar skal jeg soges?

For renovering eller ombygning skal I setligt lese lokalplanens § 5 og § 6. Der m4 ikke @ndres noget uden
Kebenhavns Kommunes tilladelse, kun hvis man er helt sikker pa at overholde bestemmelserne i § 0, stk. 2 — 5.
Det handler om, at tag, brandkamme, kviste, nedlebsror, skorstene, murveark, alle vinduer, porte, dore, silbznke,
pudsede partier m.v. ikke ma @ndres i form, detaljer, materiale eller farve og heller ikke tilfgjes f.eks. antenner,
paraboler, karnapper, skilte eller udhuse. Alle zendringer kraever i princippet dispensation fra lokalplanen.

Kig ikke pa naboens ejendom - andres @ndringer eller tilfojelser kan vare foretaget for lokalplanen blev vedtaget
@i juni 1993), og kan derfor vare lovlige, ogsa selv om de er i strid med nuvarende bestemmelser.

Under visse forudsztninger er der mulighed for at f.eks. @ndre butiksvinduer til dannebrogsvinduer, lave
gardadgang fra stueetagen, opsaxtte franske altaner mod garden, skifte tag etc. For at vaere pd den sikre side,
anbefaler vi fra bestyrelsens side, at du fremsender dit projekt til kommunen til godkendelse.

Hvad angar veje og haver bestemmer lokalplanen, at vejlinjerne ikke ma @ndres og at forhaverne i sidegaderne
og langs siderne af torvet i Kildevzldsgade skal opretholdes som haver og forblive hegnet jf. §§ 4 og 7 i
lokalplanen. I Kildevaldsgade skal man have Kgbenhavns Kommunes (som vejbestyrer og lokalplanmyndighed)
godkendelse og i sidegaderne biade kommunens og husejerforeningens (ejer) godkendelse, hvis man vil bruge af
vejareal eller ndre hegnstypen.

Udvidelse eller nyanleg af haver i vejarealer i Kildevaldsgade og Landskronagade krever dispensation fra
lokalplanen (hos Kebenhavns Kommune Plan & Arkitektur) og tilladelse fra Vej & Park. Forher dig evt. hos
bestyrelsen, om det et muligt og om hvordan du lettest griber sagen an.

Hvornir der skal soges om byggetilladelse, kan du se pd Kobenhavns Kommunes hjemmeside under Bo og Byg
og Miljo/Byggeri. Her er ogsd angivet hvilke byggearbejder, du blot skal anmelde til kommunen.

Hvordan skal jeg sege?

Skitser projektet ud fra vilkdrene i lokalplanen og regulativerne, og send derefter en ansegning til Kebenhavns
Kommune (se nedenstdende adresser). Vedleg en tegning i 3 eksemplarer, f.eks.. i 1:100, og besktiv
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fremgangsmiden og oplys materiale og farvevalg. Send gerne et foto pé det, der skal laves om og, hvis muligt, et
foto af det, der skal swttes op.

Skriv matrikelnummer, adresse, gerne mailadresse og evt. pd hvilket telefonnummer I kan nds i dagtimerne. Hvis
I ikke ejer ejendommen skal kommunen ogsd have en fuldmagt underskrevet af ejeren.

Skriv pa hvilke punkter der eventuelt soges om dispensation fra Lokalplan nr. 221. Jo klarere projektet er belyst,
desto hurtigere kan kommunen give et svar.

Hvor skal jeg soge?

Kebenhavns Kommune hat oprettet et faelles kundecenter for byggeri m.v., hvor alle ansegninger skal sendes til.
Det gzlder biade dem, der handler om vejareal, lokalplanomrade, byggetilladelse og anmeldelse af byggearbejder.
Ansegningerne stiles til:

Kobenhavns Kommune

Byggeri & Bolig Kundecenter

Ottiliavej 1, Postbox 432

2500 Valby

Mandag - Onsdag 9.30 - 15

Torsdag 9.30 - 17.00

Fredag 9.30 - 13.30

Derudover kan sporgsmil om dispensation fra lokalplanen sendes til:
Kobenhavns Kommune

Plan & Arkitektur

Rédhuspladsen 77

1550 Kebenhavn V

TIf.: 33 66 12 30

Mandag - Torsdag 9.30 — 15

Fredag 9.30 - 13.15

E-mail: planogarkitektur@tmf.kk.dk

Foruden @ndringer af husene, glder det ogsa ®endringer af havearealer indenfor lokalplanomrédet, dvs. i

Kildevaldsgade og i sidegaderne.

Hvis du har planer om forandringer af havearealer i sidegaderne til Kildevaldsgade, skal du foruden at ansege i
kommunens Byggeri & Bolig Kundecenter ogsa sege hos Husejerforeningen, idet forhaverne her er falleseje.

Kommunen er vejmyndighed pa de private fzllesveje og vejbestyrer pa de offentlige veje. Har du sporgsmal til
vejarealet bor du derfor ogsd henvende sig til:

Kobenhavns Kommune

Vej & Park

Njalsgade 13

2300 Kobenhavn S

TIf.: 33 66 35 00

E-mail: vejpark@tmf.kk.dk

Men husk, at alle ansogninger skal stiles til kommunens Byggeri & Bolig Kundecenter, der sorger for at alle
tilladelser fra kommunens indhentes.

Bygningsreglement for smahuse 1998
Her far du en kort introduktion til Bygningsreglementet for smahuse 1998. Las mere om reglementet pd
Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside: www.ebst.dk
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Reglementet gzlder for alle huse med en bolig til helarsbeboelse, herunder rakkehuse. Reglementet gzlder, selv
om en del af huset anvendes til sidanne former for ethverv, som sedvanligvis udeves i forbindelse med en bolig.

Ifolge reglement kan ombygninger og andre forandringer inde i bygningen, hvis der ikke sker en udvidelse af
arealet eller facaderne, ske uden byggetilladelse og anmeldelse til kommunen. Disse byggearbejder skal heller ikke
ferdigmeldes til kommunen. Betingelsen er altsd, at man ikke udvider boligarealet, dvs. at inddragelsen af
loftsrum eller kalder ikke kan ske uden anmeldelse til kommunen.

Er du i tvivl, ber du sege, og har kommunen ikke reageret inden to uger, kan byggearbejdet pdbegyndes.
Selv om byggearbejderne ikke skal anmeldes, skal de alligevel overholde bygningsreglementets bestemmelser.

Man kan altsi ikke frit slekke pa kravene. Ansvaret for, at alt et i orden, ligger alene hos bygherren. Hvis man
ikke overholder bygningsreglementet, kan det ogsd give problemer i forhold til forsikringsselskab, kreditforening,
bank m.v.

Ibrugtagningstilladelse
De byggearbejder, der krever byggetilladelse, skal feerdigmeldes til byggemyndighederne.

Efter besigtigelse fra Kobenhavns Kommune udstedes ibrugtagningstilladelse. Den er bevis p4, at ombygningen
anses for lovlig udfert i henhold til Bygningsreglementet. Ibrugtagningstilladelse er nedvendig at have ved salg,
lantagning m.v.

Nabohering

I henhold til bygningsreglementet - ogsd smihusteglementet - skal man have tilladelse fra sine naboer, sifremt
der foretages visse bygningsendringer mindre end 2.5 meter fra skel. Dette gxlder blandt andet trapper til have
og franske altaner.

Husejerforeningens rolle ved ansggninger

For kommunen giver en tilladelse, skal bestyrelsen for Husejerforeningen i regel hores. Det gxlder i tilfaelde af
ansegning om indretning af butik eller kontotlokale i hjornehusenes stueetage, @ndringer i bebyggelsens
fremtreden, herunder skift af farve eller materiale, opsetning af dbent vindfang og overdekning over
hoveddere, skilte og reklamer, zndring af hegn, jf. lokalplanens § 12.

Bestyrelsen for Husejerforeningen har i den forbindelse ikke myndighedsbefojelser, men skal hores. Bestyrelsen
betragter lokalplanen som et vilkar, der pdbyder alle os husejere at passe pa bydelen og dens kvaliteter.
Bestyrelsen anbefaler derfor ikke Kobenhavns Kommune, husejere eller andre, at lokalplanens bestemmelser
bliver omgaet eller ignoreret; heller ikke nar en husejer onsker 2ndringer eller forbedringer pa og omkring sit
hus, som kan vare forstielige, men som er i strid med lokalplanen og foreningens regulativer.

Om handvarkere

Mange vedligeholdelsesarbejder kan udfores af husejeren selv - hvis han/hun har den nedvendige
hindvarksmassige viden. Visse opgaver, som for eksempel VVS og el-arbejder, kraever autorisation, og ma kun
foretages af firmaer med en sidan.

Skal man tilkalde hindvzarkere er det en god idé at forhere sig hos andre husejere, om de har gode erfaringer
med specielle firmaer. Sog evt. efter andres erfaringer med handvarkere pa www.strandvejskvarteret.dk.

Bestyrelsen kan/vil ikke anbefale hindvarkere, men husk, at det er foreningens kloakentreprener, der skal udfore
eventuelle reparationer af det fxlles kloaknet.
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For at undga @rgerlige og ofte kostbare uoverensstemmelser med hdndvarkerne, efter udfort arbejde, er det
formalstjenligt at have klare aftaler om arbejdet.

HUSK! Se altid efter i lokalplanen og i Husejerforeningens regulativer om arbejdet kraver tilladelse fra
Kobenhavns Kommune.

Ved mindre vedligeholdelsesarbejder bor folgende enkle regler overholdes:

- Gor dig klart, hvad der skal laves og skriv det eventuelt ned

- F4 en overslagspris - eventuelt et tilbud (hvis opgaven er let definerbar), og det skal helst vare skriftligt.

- Forlang, at hindvearkerens regning er specificeret, sa det klart fremgar, hvad der er medgiet af arbejdstimer,
materialer, transport m.v.

- Regningen bor forst betales, nar arbejdet er afsluttet.

Ved stotre vedligeholdelsesarbejder eller modernisetingsopgaver skal man gi mere grundigt til veerks:

For hindvarkeren kontaktes

- Gor dig klart, hvad der skal laves.

- Lav en tegning og/eller en specificeret beskrivelse.

- Sporg Husejerforeningens bestyrelse eller byggemyndighederne om der kraves byggetilladelse til de patenkte
arbejder.

Hvis der skal indhentes byggetilladelse eller en dispensation fra lokalplanen, ber arbejdet forst igangsattes efter
myndighedernes accept.

Serg for, at handvarkeren bliver gjort bekendt med lokalplanen, regulativer og byggetilladelsens betingelser.

Indhentning af tilbud

- Forlang altid skriftligt tilbud - pa grundlag af tegninger og beskrivelset.

- Hvis der onskes tilbud fra flere end to forskellige handveaerkerfirmaer - pa det samme arbejde - skal arbejdet
udbydes efter Licitationslovens bestemmelser og en fagmand - arkitekt/ingenior bor nok kontaktes.

Valg af handverker

- Nar flere tilbud skal bedemmes, bemark da, om prisen er eksklusive eller inklusive moms, og hvilke forbehold,
der eventuelt er taget. Forbehold kan vare forskellige hos forskellige firmaer, der tilsyneladende giver pris pa det
samme arbejde. Det er derfor ikke altid den mindste pris, der nodvendigvis er billigst.

- Var sikker pd, at den valgte hdndvarker er tilsluttet et fagligt ankenzevn.

- Kontroller, at det skriftlige tilbud opfylder alle onsker indeholdt i tegning og/eller beskrivelse, og at
betalingsbetingelserne er acceptable.

- Hvis du ensker at udfere visse dele af arbejdet selv eller levere materialer, skal det fremga af tegningerne eller
beskrivelsen, og det bor ogsa fremga af handveerkerens tilbud.

- Accepter det valgte tilbud skriftliet og - hvis det ikke fremgér klart af hindvarkerens tilbud, nedfzld da i
accepten, start- og afslutningstidspunkt for arbejdets udforelse.

- Undlad - under arbejdets udferelse - at 22ndre ved de aftalte arbejders omfang. Hvis det er nedvendigt pa grund
af uforudsete omstandigheder, bor 2ndringen aftales med et nyt tilbud eller som minimum et overslag over
ekstraarbejdet.

Efter arbejdets afslutning

- Betalingen bor som regel forst ske efter arbejdets afslutning.

- Ved storre arbejder vil handvarkeren nok forlange en a conto aftale.

- A conto betalingen bor da ske efter nedfzldede aftaler, og det skal péses, at det udferte arbejde modsvarer
betalingen.

- Ved betaling for indkebte materialer til brug for byggearbejderne, skal man sikre sig, at materialerne er til stede
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pé stedet - for betalingen.

- For den sidste del af betalingen, skal man selvsagt sikre sig, at arbejdet er udfort som beskrevet/aftalt, og hvis
der skal foreligge ibrugtagningstilladelse, at en sadan kan udstedes.

- Er der - efter arbejdets udforelse - anker med hensyn til pris eller kvalitet pa det udferte arbejde, skal man altid
forsoge at afklare dette ved direkte forhandling med handvearkeren.

- Lader dette sig ikke gore, kan der rettes henvendelse til ankenavnet for det pagzldende fag - forudsat, at
hiandverkeren er tilsluttet dette.

Hindbog for Husejere i Strandvejskvarteret 6 af 50
Sidst opdateret: 27. november 2006



KAPITEL 2 - LOKALPLAN OG REGULATIVER FOR

KVARTERET

Hvad skal jeg vaere opmaerksom pa som husejer?

Omradet vi bor i sdvel som det enkelte hus er bevaringsvardigt. Dette er fastlagt i en lokalplan og en rakke
regulativer, der skal sikre, at omridet kan bevates uspoleret. I dette forste kapitel af Hindbogen omtales de love
og regulativer, der er gzeldende:

- Den bevarende lokalplan, der blev vedtaget for omridet den 29. april 1993.

- Servitutter, der stadig er geldende og som har betydning for den enkelte husejer.

- Et facaderegulativ, vedtaget af Husejerforeningen, der fortolker de regler for husenes udseende, som er fastlagt
i Lokalplanen.

- Et haveregulativ, der er vedtaget af Husejerforeningen. Forhaverne er ifolge servitutterne gadeareal, og horer
dermed til foreningens fzllesareal.

- Et parkeringsregulativ, vedtaget af Husejerforeningen, der indeholder regler for parkering i de smalle sidegader.

Den juridisk bindende tekst

Bemerk, at bestemmelserne er afskrifter af juridisk bindende dokumenter. Hvis du er i tvivl med hensyn til om
der er sket fejl ved overforsel af teksten, kan du henvende dig til bestyrelsen for at se originalen. Kun den
originale tekst har juridisk gyldighed.

Servitutter
Pa ejendommene er lyst en lang rekke servitutter. Disse servitutter kan studeres i originalskedet eller en

tingbogsudskrift.

En del af servitutterne, blandt andet om ydetligere bebyggelse af grund og om husenes udseende, blev annulleret
ved vedtagelsen af lokalplanen, idet denne beskriver disse forhold.

Servitutter, der fortsat er geldende, omfatter i hovedsagen:

1. Ejerne er forpligtet til at vedligeholde og renholde gadetne indtil midten. De nermere regler herom fremgar af
foreningens Haveregulativ.

2. Der mi ikke drives vartshushold, lanekontor eller naringsdrift, der er forbunden med vanzre, eller som ved
stoj eller ildelugt forulemper de omkringboende, sdvel som der ikke m4 holdes svin eller fjerkra pa ejendommen.

3. Forhaven mod gaden er udlagt som gadeareal, og kan uden vederlag nir som helst forlanges udlagt til gade.
Forhaven horer derfor ikke med til ejendommens grundareal.

4. Naboerne og foreningens bestyrelse kan forlange, at beplantningen holdes i en hojde, der ikke overstiger
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brystningshejden for vinduerne i stueetagen. Derudover er ejeren forpligtet til at folge de regler vedrorende
benyttelsen, som bestyrelsen fastsxtter.

Disse regler er nzermere beskrevet i foreningens Haveregulativ. Gaderne (inkl. forhaverne) tilhorer foreningen,
der i den forbindelse fungerer som vejlaug.

5. Bestemmelse vedrerende hegnspligt i forhold til nabohuse.
6. Bestemmelse vedrorende den falles brandgavl - bl.a. pligt til, at den holdes i forsvatlig stand.
7. Bestemmelser vedrorende diverse kabler, ledninger og ror (vand, gas, el varme m.v.)

8. Servitutbestemt pligt til medlemskab af Husejerforeningen i Strandvejskvarteret. Samtlige husejere samt
bestyrelsen har ret til at kreve servitutterne overholdt og har ret til at patale eventuelle overtradelser.

Lokalplan
Kobenhavns Kommune
Lokalplan nr. 221

Lokalplan for omridet begrenset af @Dsterbrogade, nordskellene af ejendommene matr.nr.ne 3965, 3966, 146b og
3967 Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn, vestskellene af ejendommene matr.nr.ne 3967, 3964 og 3912 ibid.,
Landskronagade, ostskellene af ejendommene matr.nr.ne 1711, 1907, 1707, 1705 og 1702 ibid., en linie i
forlengelse heraf over Kildevaldsgade, ost- og nordskellet af ejendommen matr.nr. 3858 ibid., ostskellet af
ejendommen matr.nr. 3175 ibid., ost- og sydskellet af ejendommene matr.nr.ne 4332 og 4816 ibid., og en linie i
forlengelse heraf, vestskellene af ejendommene matr.nr.ne 4322, 916 og 3764 ibid. og sydskellene af
ejendommene matr.nr.ne 3764 og 916 ibid.

I henhold til lov om planlaegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991) fastsattes herved folgende bestemmelser for
omradet:

§ 1 Formal

Formalet med lokalplanen er at opretholde omridet som boligomride samt at sikre bevaring af den eksisterende
byggeforeningsbebyggelse, der rummer sarlige kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter.

Formilet er desuden at aflese de hidtil geldende servitutter vedrorende anvendelse og bebyggelse med mere
tidssvarende bestemmelser.

Det er herunder hensigten, at bestemmelserne vedrorende bebyggelsens ydre fremtraeden skal sikre en bevaring
af sivel bebyggelsens arkitektoniske helhedsvirkning som bygningsdetaljer pd det enkelte byggeforeningshus.

§ 2 Omride
Figur 151: Lokalplanomradets afgreensning (tegning 26.435)

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa vedhaftede tegning nr. 26.435 og omfatter ejendommene matr.nr.ne
2210-2264, 2274-2303, 2320-2372, 2417-2439, 2462-2480, 2580-2605, 2716-2741, 2932-2964, 3080-3109, 3270-
3271, 3505-3530, 3536-3547, 3550-3564, 3683-3705, 3796-3816 , alle Udenbys Kledebo Kvarter, Kobenhavn,
matr. nr. 366 ibid. (vejanlaeg) og umatrikuleret vejareal ibid. i Kildevaldsgade samt alle parceller, der efter 1.
december 1991 udstykkes fra de navnte ejendomme.
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Lokalplanomradets afgrensning (tegning 26.435)

§ 3 Anvendelse
Stk 1 Omradet fastlegges til boligformal.

Der kan efter Magistratens narmere godkendelse i enkelthuse indrettes falleslokaler, samt mindre, kollektive
anleg og institutioner - herunder vuggestuer og bernehaver - der naturligt finder plads i et boligomrade. Der ma
ikke udeves virksomhed, der efter Magistratens skon er til ulempe for de omboende.

Stk 2%) Stueetagen i hjernehusene mod Landskronagade og Kildevaldsgade kan herudover indrettes til
butiks- og kontorlokaler o.L, der efter Magistratens skon naturligt kan indpasses i et boligomride. Der ma ikke

udeves virksomhed, som efter Magistratens skon er til ulempe for de omboende.

Stk 3 Stueetagen pa ejendommene matr.nr.ne 3547, 3796, 3809 og 3810 Udenbys Kladebo Kvarter,
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Kobenhavn, fastlegges til publikumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker, restauranter og lignende.
Stueetagen mi ikke anvendes til liberale ethverv, sisom pengeinstitutter, advokat- og
ejendomsmaglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker og lighende.

Stk 4 Uanset stk. 3 kan Magistraten (Plandirektoratet i satlige tilflde - hvor den pagzldende
virksomhed udeves efter principper, som i sxrlig grad er publikumsorienterede - tillade indretning af den i stk 3,
2. punktum nevnte virksomhed).

§ 4 Vejforhold

Stk 1 De eksisterende vejlinier opretholdes.
Figur 12: Byggeforeningshuse, vejarealer og treeer (tegning 26.4306)

Stk 2 Det pa tegning nr. 26.426 viste udlagte vejareal mellem fortovets bagkant og facaderne i
Hornemansgade, Weysesgade, Kuhlausgade, N. W. Gades Gade, Heisesgade, H. C. Lumbyes Gade og
Berggreensgade samt det viste offentlige vejareal 1 Kildevaldsgade kan nedlegges, nar betingelserne herfor er
opfyldt. Arealet skal opretholdes som have for den bagved liggende ejendom. Arealer beliggende foran
ejendomme, der i medfer af § 3, stk. 2, anvendes til butikker eller lignende, skal dog ikke indrettes eller
opretholdes som have.

Stk 3 Der fastlegges 3 m hjorneafskeeringer.
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Byggeforeningshuse, vejarealer og traer (tegning 26.436)

elsens omfang og placerin

5 Beb

ombygges eller pd anden made @ndres

>

De eksisterende byggeforeningshuse m4 ikke nedrives

Stk 1

jf. dog § ©.

>

uden Magistratens searlige tilladelse

if. i ovrigt § 6.

Retablering af bygninger og bygningsdele skal efter Magistratens narmere godkendelse ske i

samme omfang og med samme placering og udformning som den eksisterende bebyggelse,

Stk 2

Der mi ikke opferes yderligere bebyggelse i omradet.

Stk 3
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§ 6 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Stk 1%) ZAndringer i bebyggelsen, for s vidt angir bygningernes materialer, udformning, farve og evrige
fremtraeden, skal efter Magistratens skon vare samstemmende med omgivelserne og omradets karakter.
Eksisterende bebyggelse ma i navnte henseende ikke zndres uden Magistratens tilladelse, medmindre
andringerne iagttager bestemmelserne i stk.ne. 2 - 5.

Stk 2 Ydermure mod gade- og gardside skal opfores som blankt murvark med forbandt, bind og
gesimser med farver og udformning svarende til de oprindelige.

Eksisterende fagdelinger og dimensioner pd vinduer og dere ma ikke andres. Skifersalbanke under vinduer skal
bevares. Pudsede partier over dere og vinduer samt i relieffer skal bevares og fremstd med pudset overflade.

Optindelige butiksvinduer - dog ikke i facaderne mod Osterbrogade - kan udmures med brystning i en hejde
svarende til ovrige brystningshojder i stucetagen.

Mod gérdsiden kan udferes direkte udgang fra stueetagen med nedvendig repos.

Mod gédrdsiden kan opsattes franske altaner - samt pd huse opfort med trappetirn opholdsaltaner i flugt med
trappetdrnene under forudsztning af, at bredden pé de eksisterende murhuller og kviste bevares.

Stk 3 Dore og port skal udferes af tree med fyldninger og inddelinger som oprindeligt. Vinduer i facader
skal vare sidehangte/udadgiende dannebrogsvinduer af tre og de heraf afledte typer. Glas skal vare planglas.
Kealdervinduer skal udferes med rammer eller sprosser af trz eller jern samt planglas, og skal ligge i samme plan
som de oprindelige kzldervinduer.

Alt udvendigt treevark skal males med dekkende farver, som skal vere i overensstemmelse med omradets
karakter.

Stk 4 Tagmateriale skal vaere naturskifer eller plant tagmateriale med tilsvarende farve, dimension og
fastgorelsesmetode og uden afklippede hjerner.

Tagvinduer mod gadeside skal udferes som traditionelle 4 eller 6 stens jernvinduer, eller som vinduer i tre eller
aluminium med tilsvarende mal. P4 hanebédndsloftet md dog maksimalt isattes 2 vinduer.

Tagvinduer i frontespicens tagflade skal udferes som traditionelle 4 stens jernvinduer, eller som vinduer i trae
eller aluminium med tilsvarende mél og kun 1 vindue pr. tagflade.

Skorstene i skel og fzlles brandgavle mé ikke fjernes, og brandkammene skal vaere afdekket med morke
vingetegl. Gavlafslutninger pa hjornehusene og frontespicer skal vaere sorte plader - som tagmaterialet - eller
zink.

Udluftninger og ventilationshatter skal anbringes pa gardsidens tagflade.

Tagrender og tagnedlob skal have samme profil og dimension som de oprindelige og udferes i zink eller plast i
tilsvarende farve.

Stk 5 Kviste skal udformes som de oprindelige 2 fags kviste eller 3 fags kviste. Kvisttage og -flunker
skal bibeholdes med zink. Eventuelle nye kviste mod géard skal udferes pa tilsvarende made.
Sammenbygning af kviste tillades ikke.

Stk 6 Husene ma ikke forsynes med udvendige antenner.

Stk 7%) Pa forhavearealerne kan der efter Magistratens narmere godkendelse opferes abent vindfang og
overdakninger over dore.
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Stk 8%) Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted uden Magistratens godkendelse.

§ 7 Ubebyggede arealer

Stk 1 Friarealet skal anlegges med opholdsareal.

Stk 2%) Forhaverne skal hegnes sarskilt med et for kvarteret passende hegn efter Magistratens neermere
godkendelse.

Stk 3 De pa tegning nr. 26.436 viste traeer skal bevares i videst muligt omfang.

§ 8 Ledningsforhold

Der forudsattes tinglyst fornedne deklarationer vedrerende sikring m.v. af ledninger i forbindelse med eventuel
nedleggelse af de i § 4, stk. 2 nzevnte vejarealer.

§ 9 Retsvirkninger
I henhold til § i planloven mi der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens

bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 11.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelsen som anvendelsen ikke strider mod de i give byggetilladelser tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

§ 10 Pataleret

Kobenhavns Magistrat har pataleret for overtraedelse af bestemmelserne i nervarende lokalplan.

§ 11 Dispensationer
I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke
er 1 strid med principperne i planen.

Dispensationer meddeles af Den Samlede Magistrat.

§ 12 Servitutbortfald
Lokalplan nr. 161, bekendtgjort den 8. juni 1990 og tinglyst den 7. november 1990, ophaves, for sa vidt angdr de
af nerverende lokalplan omfattede ejendomme.

Bebyggelsesregulerende bestemmelser optaget i skadedeklarationer om indskrankninger og forpligtelser ved
ejendommenes bebyggelse og benyttelse samt om salg, hegnspligt og bestemmelser om falles brandgavle,
vedligeholdelse og renholdelse af gaden samt deltagelse i omkostningerne ved stikledningers og de falles
vandledningers istandszttelse, tinglyst den 30. juni 1902 og senere, pd samtlige ejendomme navnte i § 2 pd nar
vejarealerne herunder matr. nr. 366 Udenbys Kledebo Kvarter, ophaves.

*) Borgerreprasentationen har i forbindelse med lokalplanens vedtagelse truffet beslutning om, at Magistraten
forud for meddelelse af tilladelse i medfor af bestemmelserne i lokalplanens § 3, stk. 2, § 6, stk 1, st. 7, og stk. 8
samt § 7, stk 2, skal foretage horing af bestyrelsen for "Husejerforeningen i Strandvejskvarteret”.

Narvarende lokalplan med indhaftede planer nr.ne 26.435 og 26.426 er vedtaget af Borgerreprasentationen i
mede den 29. april 1993 og endeligt bekendtgjort den 16. juni 1993.
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Facaderegulativ

Facaderegulativet indeholder regler om facader, vinduer og dere. Det er ogsd her du kan lese om franske altaner,
tagvinduer, tagets materialer og farver.

§ 1 Formal

Regulativets formal er at fastsette Husejerforeningens retningslinier for bestyrelsens administration, vedrerende

godkendelse af facade-zndringer, der i henhold til Lokalplanen skal sendes til horing hos bestyrelsen for

"Husejerforeningen i Strandvejskvarteret”.

Stadsarkitektens Direktorat, der administrerer Lokalplanen, har godkendt regulativets bestemmelser, og vil

administrere efter disse.

§ 2 Gade- girdfacade

I henhold til Lokalplanens § 6 skal facademurene fremstd som oprindeligt - med forbandt, rede band og
gesimser, og eventuelt nye sten skal have samme struktur og farve som de oprindelige sten.

Facaden mi ikke panelbekledes, males eller pd anden made overfladebehandles. Listeespalier kan tillades til

underkant af 1. sals vinduer.

Som mortel skal anvendes lys mortel og fugen skal have det oprindelige profil:

§ 3 Vinduer og dore

Figur 1: Fugernes profilering

Vinduer og doere skal, i henhold til Lokalplanens § 6 stk 3, udferes som de oprindelige vinduer og hoveddere, i

overensstemmelse med figur 2 -

Kalderdere skal ligeledes udferes i tre, og med udseende som de oprindelige eller med storre eller flere

glaspartier.
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Figur 3: Facadevinduer: Kokkenvindue pi 1.sal, kokkenvindue i stueetagen, ventilationsvindue.

Figur 4: 3-fags facadevindue.
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Figur 5: Almindeligt kvistvindue, alternativt kvistvindue samt vindue i bred tagkvist.
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Figlurl 6: At.ypiske vinduer: Dannebrogsvinduer i frontspice/hjornehusgavl, vindue i hjornechusgavl og stuevindue i hjernehus.
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Figur 7: Eksisterende dannebrogsvindue: Lodret og vandret snit.
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Figur 8: Hoveddor med 3 glasfyldninger foroven — kan udfores med trafyldninger.
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§ 4 Franske altaner og girdadgang

Mod gérdsiden kan der etableres franske altaner og udgang i stueetage - 1 henhold til Lokalplanens § 6 stk. 2.

Dore skal udferes som vist pa figur 9.

Varn ved franske altaner og udvendige trapper, skal udferes som et let veern og med lodrette balustre.

1 725

=4

Dar/Stueetagen

-smalt vindueshul

Der 1 alm. vindues hul

Figur 9: Der til have/fransk altan, smalt henholdsvis normalt vindueshul.
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§ 5 Butiksfacader

Udforelse og @ndring af butiksfacader, herunder skiltning, ved stueetagen i hjornehusene mod Landskronagade
og Kildevaldsgade, det i henhold til Lokalplanens § 3 stk. 2, kan indrettes til butiks- og kontotlokaler, skal i hvert
enkelt tilfzelde godkendes af bestyrelsen og Stadsarkitekten, inden arbejdet igangszttes.

Skiltning skal respektere de murede stik over vinduerne, og skal i hvert enkelt tilfalde godkendes af bestyrelsen
og Stadsarkitektens Ditektorat.

Vedrorende udmuring med brystning af oprindelige butiksvinduer:

—

Opstalt Snit

Figur 10: Brystning ved (tidligere) butiksvinduer.

§ 6 Taget

I henhold til Lokalplanens § 6 stk 4 kan tagfladens naturskifer - uden afklippede hjorner, erstattes af eternitskifer,
safremt den har samme farve og dimension - 40 X 60 cm (16x24"), og et med usynlig fastgorelse.

Reparationer pa naturskifertagfladen skal udferes med naturskifer.
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Tagvinduer skal have samme dimension som det oprindelige - ca. 55x70 cm.

Pa gardsiden kan storre vinduer (78 x 98 cm) godkendes, forudsat placeringen p4 tagfladen og afstanden fra
vinduets overkant til tagryggen er den samme som de oprindelige smé vinduer.

Ligeledes kan der mod gardsiden godkendes tagvinduer i 2. sals hojde (trappevinduer og eventuelle kokken-/
badevarelsevinduer) kan godkendes i dimension 78 x 98 cm.

Yderligere vinduer kan opsattes efter horing af bestyrelsen og godkendelse af Kobenhavns
Kommune.

Tagkvistens flunker ma ikke andres i dimension (en flunke er de lodrette ydervaegge pd en kvist pi et tag).

§ 7 Farver

I henhold til Lokalplanens § 6 stk 3, skal alt udvendigt treevaerk males med maling eller lignende, af deekkende art.
Maling pa dere og vinduer skal vare rolige og afdempede og mi ikke fremtrade skarpe og selvlysende.
Vinduesfarven kan kombineres med hvide rammer.

Facadens vinduer og dere skal have samme farveholdning, dog kan hovedderen males i en anden farve.

Bestyrelsen kan, sdfremt ovennavnte forhold ikke er respekteret, gribe ind, og forlange farven andret.

§ 8 Halvtag/vindfang

I henhold til Lokalplanens § 6 stk 7, kan det over hovedderen opszttes halvtag eller opferes et dbent vindfang.

Vindfanget skal opfores som et gammeldags lysthus (se i ovrigt figur 11), men kun efter godkendelse af
bestyrelsen og Plan & Arkitektur.
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Opstalt Snit
Vandret halviag

Opstalt Snit
Buet halviag

Figur 11: Eksempler pa halvtag over hoveddor.

Neztrvaerende facaderegulativ er vedtaget pa Husejerforeningens generalforsamling i februar 1995.
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Haveregulativ
Haveregulativet indeholder en rakke regler for hegn, haver og havernes benyttelse. Leaeg iser merke til at
forhaverne tilhorer Husejerforeningen, og at du som ejer er forpligtet til at renholde fortov, gade og rendesten.

0. Gadearealet

Arealet mellem facaderne i de private gader har status som gadeareal, hvoraf en del er udlagt til forhaver.
Gadearealet (inkl. forhaverne) tilhorer Husejerforeningen, der i den forbindelse fungerer som vejlaug. Ifelge
servitutbestemmelse i originalskedet er husejeren "underkastet de vilkar for benyttelse, som foreningen til enhver
tid foreskriver". Med henblik pa at sikre en vis ensartethed og vejlede husejeren om foreningens fortolkning af
servitutbestemmelserne vedr. gader og haver, har Husejerforeningens bestyrelse fundet det onskeligt at udarbejde
et gade- og haveregulativ.

1. Fortov og gade
Det pahviler husejeren at renholde fortov, rendesten og gade (til gademidte). Ved snerydning bunkes sneen enten

ihaven eller i den parkeringsfri side af gaden, saledes at den ikke er til gene for trafikken.

2. Haverne

Haverne skal holdes beplantede som haver og ma ikke vare forsynet med belagning pa mere end halvdelen af
arealet. Plantevackst i haverne skal holdes indenfor hegnets afgransning og i en sidan hejde, at den ikke er til
gene for forbipasserende.

3. Hegn mod gade
Ifolge Lokalplanen skal forhaverne hegnes med et for kvarteret passende hegn (max 1.20 m mod gaden). Hegnet

mod gaden skal markere en klar afgrensning af haven, og ma normalt ikke vare hojere end 1,2 m. Dispensation
fra bestemmelsen vedrorende hojden forudsetter bestyrelsens godkendelse.

4. Havernes benyttelse
Haverne md ikke benyttes til parkering af biler og m4 ikke yderligere bebygges. Dog kan opferelse af dbne
lysthuse tillades efter en af bestyrelsen forudgiende godkendt tegning.

5. Affald
Haveaffald og storskrald ma ferst stilles ud dagen for athentning.
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Parkeringsregulativ

Parkering i sidegaderne, d. v. s. Hornemansgade, Weysesgade, Kuhlausgade, Niels W. Gades gade, Heisesgade og
H. C. Lumbyesgade mi - pa grund af gadernes bredde kun finde sted i den vestlige side af gaden (ud for de ulige

numre). I Berggreensgade ma parkering kun finde sted i den nordlige side (ud for de lige numre).
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Figur 12: Illustration af parkeringsregulativ.
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Cykeloverdekning til forhaven

Onsker du en cykeloverdakning til forhaven, overholder denne overdakning Husejerforeningens regler og

vedtzgter for forhaverne. Se tegningen og specifikationer ang. overdaekningen.
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Figur 13: Cykeloverdakning til forhaven

Har du brug for rad og vejledning, kan du altid kontakte den ansvarlige for haver og facader i

Husejerforeningens bestyrelse.
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KAPITEL 3 - HUSEJERFORENINGENS VEDTZAGTER

Vedtegter for Husejetforeningen i Strandvejskvarteret hed tidligere "Love for Husejerforeningen i
Strandvejskvarteret"

§ 1. Navn, formél og opgaver
Foreningens navn er "Husejerforeningen i Strandvejskvarteret”.

Stk 2
Foreningens formil er gennem samvirke at varetage medlemmernes fzlles anliggender og interesser som
husejere.

Stk 3

Foreningen skal saledes blandt andet sorge for etablering, modernisering, vedligeholdelse og drift af fellesarealer,
feelles gader og falles ledningsnet m.v., samt i ovrigt varetage andre af medlemmernes falles interesser, efter
generalforsamlingens beslutning.

Stk 4

Som et led i varetagelsen af foreningens opgaver, kan der vedtages regulativer.

§ 2. Medlemmerne

Foreningens medlemmer er den/de tinglyste ejere af et hus indenfor foreningens omride. Der er ét medlemskab

pr. hus.

Stk 2
I henhold til det originale skode, der er lyst som deklaration pa huset, er enhver ejer pligtig til at vaere medlem af
Husejerforeningen.

§ 3. Ejerskifte

En ny ejer indtraeder i foreningen med den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser med overtagelsesdagen af
huset som skearingsdato.

Stk 2
Den ny ejer hafter for eventuelle restancer til foreningen.

Stk 3

Ejerskifte eller overdragelse meddeles til kassereren af den nye ejer.

Stk 4
Ved ejerskifte betales et indmeldelsesgebyr, fastsat af generalforsamlingen.

Stk 5
Ved indmeldelse udleveres et eksemplar af foreningens vedtagter og regulativer, samt en introduktion til
foreningen.

Stk 6
Ved overgang til zgtefalle, registreret partner, samlevet, medejere og/eller livsarvinger betales ikke
indmeldelsesgebyr.
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§ 4. Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens overste myndighed

Stk 2
Adgang til generalforsamlingen har enhver, der er medlem af foreningen, eller ved skriftlig fuldmagt
reprasenterer et medlem af foreningen.

Stk 3

Personer, der horer til medlemmets husstand, har adgang til at overveare generalforsamlingen.

Stk 4

Bestyrelsen udarbejder referat over de beslutninger, der er truffet pd generalforsamlingen. Dirigenten godkender
referatet med sin underskrift. Referatet udsendes af bestyrelsen til medlemmerne snarest muligt og senest to
maneder efter generalforsamlingens atholdelse.

§ 5. Generalforsamlingsbeslutninger

Pa generalforsamlingen kan der kun afgives én stemme pr. hus, uanset ejerforhold, jfr. paragraf 2 stk 1.

Stk 2
Stemmeafgivningen pa generalforsamlingen kan ske ved skriftlig fuldmagt. Ingen kan ved fuldmagt repraesentere
mere end to medlemmer.

Stk 3
Afstemninger pd generalforsamlingen sker ved handsoprakning medmindre mindst 3 medlemmer pa
generalforsamlingen eller dirigenten forlanger skriftlig afstemning.

Stk 4

Almindelige beslutninger, herunder beslutninger om regulativer, traffes ved simpel stemmeflerhed. Ved
vedtegtsendringer kraves, at mindst halvdelen af medlemmerne er modt og mindst 2/3 af de fremmeodte
stemmer for. Er det fornedne antal medlemmer ikke tilstede, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for
forslaget, indkalder bestyrelsen til en ny generalforsamling, der skal afholdes inden en méned.

P4 den nye generalforsamling kan forslaget vedtages, nir mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget uden
hensyn til antallet af fremmedte medlemmert.

§ 6. Ordinaer generalforsamling

Ordinzr generalforsamling afholdes hvert ar den sidste tirsdag i februar maned. Efter bestyrelsens skon kan
datoen andres til en anden dag i samme uge, ved skriftlig meddelelse senest 30 dage for.

Stk 2

Senest 14 dage inden generalforsamlingen udsender bestyrelsen:
1. Dagsorden

2. Bestytelsens beretning for det sidste regnskabsar

3. Forslag til beslutning, herunder indkomne forslag

4. Revideret regnskab med revisionspategning

5. Forslag til budget og kontingent

Stk 3

Dagsordenen skal omfatte folgende punkter:

1. Valg af dirigent

2. Bestyrelsens beretning for det sidste regnskabsar

3. Regnskab for det sidste regnskabsir til godkendelse
4. Forslag til beslutning

5. Vedtagelse af budget og fastszttelse af kontingent
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6. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
7. Valg af revisorer og revisorsuppleant
8. Eventuelt

Stk 4
Forslag, der onskes behandlet pa den ordinzre generalforsamling, skal vaere formanden i hande senest den 24.
januar.

Stk 5
Behandling af forslag kan afvises af generalforsamlingen, safremt forslagsstilleren eller en fuldmaegtig for denne
ikke er til stede.

§ 7. Ekstraordiner generalforsamling

Ekstraordiner generalforsamling skal aftholdes, nir mindst 40 af medlemmerne skriftligt udtrykker onske herom.
Begzringen indleveres til bestyrelsen med angivelse af dagsorden. Mindst halvdelen af de medlemmer, som
forlanger en ekstraordinar generalforsamling atholdt, skal personligt vare til stede, for at denne har gyldighed.

Stk 2
En begaeret ekstraordinzer generalforsamling skal atholdes senest én maned efter begzringens modtagelse. Juli og
december méined medregnes ikke i denne frist.

Stk 3
Bestyrelsen kan indkalde til ekstraordinar generalforsamling, nar den finder det nedvendigt.

Stk 4
Indkaldelse til ekstraordinar generalforsamling skal ske med 14 dages varsel med angivelse af dagsorden.

§ 8. Bestyrelsen

Generalforsamlingen vaxlger en bestyrelse pa fem medlemmer til at varetage foreningens daglige drift.

Stk 2
Valgbare er medlemmer, der er tinglyste ejere eller personer, der er bemyndiget til at reprasentere juridiske
personer, som er medlemmer af foreningen

Stk 3
Bestyrelsesmedlemmer valges for 2 ar ad gangen. Der afgar 2 bestyrelsesmedlemmer pa ulige arstal og 3 pa lige
arstal. Genvalg kan finde sted.

Stk 4
Der valges én forste og en anden suppleant til bestyrelsen pd generalforsamlingen. Suppleanterne velges for ét dr
ad gangen. Genvalg kan finde sted. En suppleant traeder i funktion ved et bestyrelsesmedlems afgang.

Stk 5
Bestyrelsen konstituerer sig selv ved valg af formand og nastformand p4 det forste bestyrelsesmoade efter
generalforsamlingen.

Stk 6
Meddelelse om bestyrelsens sammensztning og adresser sendes skriftligt til medlemmerne senest sammen med
referat fra generalforsamlingen.

Stk 7
Bestyrelseshverv er ulonnede.

Stk 8

Hindbog for Husejere i Strandvejskvarteret 28 af 50
Sidst opdateret: 27. november 2006



Formanden og kassereren honoreres med et grundbelob, og foreningen yder tilskud til formandens og
kassererens telefonudgifter efter generalforsamlingens beslutning. Belobene pristalsreguleres.

§ 9. Bestyrelsens arbejde
Bestyrelsen fastlegger sin egen forretningsorden.

Stk 2

Foreningen tegnes af to bestyrelsesmedlemmer i forening.

Stk 3
Bestyrelsen afholder mode sa ofte formanden eller to bestyrelsesmedlemmer finder det nedvendigt, dog mindst
fire gange arligt.

Stk 4
Der tages referat over de beslutninger, som traffes pd bestyrelsesmoderne. Referatet skal godkendes pa det
nezstfolgende bestyrelsesmode.

Stk 5

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nir mindst tre af bestyrelsesmedlemmerne er tilstede ved bestyrelsesmadet.

Stk 6
Bestyrelsen treffer beslutninger ved simpel stemmeflerhed. I tilfelde af stemmelighed et formandens stemme
afgorende, eller ved dennes forfald nastformandens.

Stk 7
Bestyrelsessuppleanterne har ret til at deltage i bestyrelsesmoderne uden stemmeret.

Stk 8
Kassereren, der skal veere medlem af foreningen, valges af bestyrelsen. Kassereren har, safremt denne ikke er
medlem af bestyrelsen, ret til at deltage i bestyrelsesmoderne uden stemmeret.

10. Okonomi

Foreningens regnskabsar er kalenderdret.

Stk 2
Medlemmerne betaler et édrligt kontingent, fastsat af generalforsamlingen.

Stk 3
Bestyrelsen skal placere foreningens likvider i et anerkendt pengeinstitut pa en sidan made, at en tilfredsstillende
forrentning opnis.

Stk 4

Den kontante kassebeholdning ma ikke overstige et belob, der svarer til fem gange et drligt medlemskontingent.

Stk 5
Bestyrelsen kan til den daglige drift oprette en kassekredit pa indtil 25 procent af den samlede arlige
kontingentindbetaling.

Stk 6
Bestyrelsen kan efter generalforsamlingens godkendelse til konkrete formaél optage lan i et anerkendt
pengeinstitut.

§11. Revision

Generalforsamlingen valger to revisorer og en revisorsuppleant.
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Stk 2
Revisorerne vealges for to 4r, sdledes at der afgir én hvert ir. Genvalg kan finde sted. Revisorsuppleanten vzlges
for ét ar.

Stk 3

Revisorerne skal udfere bade regnskabsmzessig og kritisk revision.

§12. Medlemmernes forpligtelser

Kontingent betales én gang érligt. Opkravning udsendes senest 1. april.

Stk 2
Har et medlem ikke betalt senest den 1. maj betales et gebyr, der er fastsat til 5 procent af et drskontingent.
Opkravning af gebyret sker i forbindelse med udsendelse af en skriftlig pamindelse.

Stk 3

Bringes betalingsforholdet ikke i orden senest 14 dage efter pimindelsens afsendelse, inddrives det skyldige belob
og det i stk 2 navnte gebyr ved retslig inkasso. Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af
medlemmet.

Stk 4
Et medlem, der skylder kontingent til foreningen, har ikke stemmeret pd generalforsamlingen. Medlemmet kan
ikke vaelges til tillidshverv.

Stk 5
Det pahviler medlemmerne at overholde regulativer og andre beslutninger, som er vedtaget pa foreningens
generalforsamlinger.

Stk 6

Nar et medlem lader gade eller fortov opbryde p.g.a. arbejder, som er foreningen uvedkommende, er det
pigeldende medlem forpligtet til at foranledige disse retableret for egen regning. Foreningen kan om nedvendigt
lade retableringen ske pd medlemmets regning.

Stk 7
Foreningen afholder ikke udgifter til skader, der skyldes manglende vedligeholdelse eller fejl, der kan tilregnes
medlemmet.

§ 13. Foreningens oplesning

Ifolge de tinglyste skader kan foreningen kun opleses ved enstemmighed i foreningen.

Stk 2
Efter vedtaget oplosning traeffer generalforsamlingen beslutning om likvidationens gennemforelse.

Stk 3

Ved beslutning om oplesning vil hvert hus vare pligtig til at vare medlem af en gadeforening. Denne pligt er
nedfaldet i hvert enkelt originalt skade. Gadeforeningerne overtager de falles forpligtelser, s som
vedligeholdelse af vej, kloak m.v.

Disse vedtagter er vedtaget pd generalforsamlingen den 18. marts 1997.
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KAPITEL 4 - VEDLIGEHOLDELSESVEJLEDNING

Formalet med en vedligeholdelsesvejledning

Alle huse kraver vedligeholdelse. Gamle huse - som vores - gor det i sarlig grad. Denne del af Handbogen er
lavet for at hjelpe den enkelte husejer. Det er en hjzlp til at gore arbejdet lettere, til at undga kostbare fejltagelser
og til at opné den mest skonomiske vedligeholdelse. Sidst men ikke mindst for at sikre, at Lokalplanen og
Husejerforeningens regulativer overholdes af alle husejere.

Bogstaverne L) og F) henviser i det folgende til bestemmelserne i hhv. Lokalplanen og Facaderegulativet.

Facade og murvaerk

Butiksfacader

Ingen form for skiltning og reklamering m4 finde sted uden Magistratens godkendelse L). Udforelse og
endringer af butiksfacader, herunder skiltning, ved stueetagen i hjornehusene mod Landskronagade og
Kildevaldsgade, der i henhold til Lokalplanens § 3 stk 2, kan indrettes til butiks- og kontorlokaler, skal i hvert
enkelt tilfelde godkendes af bestyrelsen og Stadsarkitekten F). Skiltning skal respektere de murede stik over
vinduerne F).

Facader

Murvarket i ydermure mod gade- og girdside skal opferes som blankt murverk med forbandt, band og gesimser
med farver og udformning svarende til de oprindelige.

Det betyder, at glatte facadesten af samme farve, struktur og dimensioner som de oprindelige skal benyttes ved
eventuelle reparationer. Det originale murforbandt, farvemeonster og relief pa facaden og eventuelt frontispice
(gavlspids) skal bevares F).

Murvarket pd facaderne ma ikke panelbekledes, males eller pd anden mdde overfladebehandles F).

Det betyder ogs4, at facaderne ikke ma sandblases.

"Portmure" skal bevares og fremstd som facaden i ovrigt.

Fuger

Fugerne er oprindeligt udfort som sakaldte "brendte" fuger. Fugerne er rettet af med et "braendjern” - et specielt
formet fugejern, der er gnedet flere gange hen over fugen. Derved opvarmes kalken i mortelen og giver - udover
den karakteristiske profil - en hird og glat overflade.

Slagregn pa utwtte fuger kan ogsa give fugtskader som i vaerste fald giver naering til svampeskader.

Utztte fuger repareres ved at kradse mortelen ud i en dybde af mindst 2-3 cm, og derefter udfuges med ny
mortel, der 1 styrke svarer til den oprindelige mortel (las mere om mertel pd de efterfolgende sider).

Ved reparation skal fugerne profileres som oprindeligt (se figur 1). Som fugemateriale skal anvendes lys mortel
E).
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Fuger mellem mur og vinduer

Fugerne mellem mur og vinduer ber kontrolleres i forbindelse med en vinduesreparation. Ofte er det gamle
mortelfuger med mange huller. Fugerne repareres ved at stoppe ud med vark (bomuldsmateriale) og deekke med
mortel. Alternativt kan man anvende de sakaldte fugeband, som tillader fugten at passere. Syntetiske fugemasser
er for tette og kan ikke anbefales.

Gardfacaden

For facaden mod girden gxlder de samme regler som for gadefacaden, med hensyn til sten, murforbandt,
farvemonster og relief L).

Liste-espalier
Liste-espalier kan tillades til underkant af 1. sals vinduer F).

Maling

Alt udvendigt treevaerk skal males med dekkende farver, som skal vare i overensstemmelse med omradets
karakter L).
Maling af dere og vinduer skal vare rolig og afdempede og ma ikke optraede skarpe og selvlysende F).

Vinduesfarven kan kombineres med hvid F).
Facadens vinduer og dere skal have samme farveholdning, dog kan hovedderen males i en anden farve F).
Bestyrelsen kan, sdfremt ovennavnte forhold ikke er respekteret, gribe ind, og forlange farven @ndret F).

De oprindelige farver pd vinduer (og dote) var hvid eller vogngren, og i kombinationen gron/hvid var de gdende
rammer hvide.

Hoveddore var oprindelig malede eller lakerede.

Man ber altid i sit farvevalg huske p4, at det ikke er en selv, der fortrinsvis skal se pa den udvendige farve - det er
genboerne og sageslose forbipasserende.

Murvaerket

Som det er almindeligt for huse fra drhundredskiftet, er vore huse bygget i massiv mur. Den gule mur er
udsmykket dels med enkelte rede skifter, dels med vandrette forsetninger i murvarket. Desuden findes der pa de
fleste huse pudsede "spejle" over hovedderen og vinduerne.

Stenen, der er anvendt, er hardere brendt end de mursten, der normalt anvendes i dag. Man ser derfor sjeldent
mursten i facaden, der er nedbrudt af "tidens tand".

Muren kan sld revner pd grund af setninger. Mindre revner bor repareres, inden slagregn trenger ind i muren.
Hvis revnerne kommer igen, eller er af storre karakter, bor man i en fagmand (arkitekt eller ingenior) til at finde
arsagen.

I princippet burde regnvand ikke kunne treenge ind i facaden. Det sker alligevel ofte, og efterhianden kan vaeggene
ogsa blive fugtige pa indersiden.

Hvis fugt viser sig pa facaden, et der sandsynligvis tale om vand ovenfra, som ikke afledes godt nok af tagrender
og nedlob.
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Skal murvarket repareres, f.cks. efter svampeskader, skal murvarket, som ovenfor nevnt, udfores som det
oprindelige murvark, med de samme rode bind og diverse forsatninger, men det gzelder ogsd om at ramme en
farve, der ligner det gamle murvaerk. Det kan gores ved at afkoste murvarket med en blanding af klar
treimpragneting og tagrendeskidt.

Denne behandling ma forst udferes ca. 1 uge efter opmuringen, da fugen forst skal afbinde.

Mortel

Vore huse er bygget med kalkmertel, dvs. at den mortel, der binder stenene sammen er baseret pa kalkprodukter,
som har veret anvendt langt op i vort drhundrede. Indenfor de sidste 25 4r er det blevet mere udbredt at
anvende det langt steerkere cementmertel - ikke alene ved nybyggeri, men ogsa ved renovering af aldre
murstensbyggeri.

Det har i mange tilfzelde vist sig at vaere katastrofalt.

Cementmeortelen er alt for sterk og uelastisk i1 forhold til kalkmertelen; der opstar sprakker og revner i fugerne,
sdledes at der er fare for vandindtreengen gennem facaden.

Pa den anden side er mortelen alt for tet og hemmer fordampningen af fugt fra murvarket, igennem fugerne,
siledes at der er fare for at fugten i stedet trenger indad til bl.a. trazbjalkelaget med fare for udvikling af svamp.

Derfor ma det anbefales at anvende kalkmortel.

Dette kan fis fardigblandet, i forskellige mangder, bl.a. ved direkte henvendelse til:
Skandinavisk Jurakalk A/S

Bredelokkevej 12, Riby

4660 Store Heddinge

TIf.: 56 50 30 00

Kalkmertelen kan fas i forskellige blandingsforhold til de forskellige arbejder i huset.
Nedenstiende kan vare en vejledning, men tal med fagmanden - mureren eller mortelvarket:
Almindelig opmuringsmertel - ogsa til de pudsede partier over dere og vinduer:
Blandingsmertel i forholdet 1:1:6, dvs.

1 del kulekalk

1 del jurakalk

6 dele sand (kornstorrelse 0 - 4 mm)

Denne morteltype kan ogsa anvendes til almindelig fugning/efterfugning, men bor da iblandes sand i
kornstorrelse O - 0,5 mm.

Ved fugning omkring vinduer anvendes sand i kornsterrelse 0 - 2 mm, og mortelen bor iblandes armering af
faehir eller kunstfiber.

Ved fugning af skorstene og brandkamme (alle udsatte steder):
Blandingsmertel i forholdet 1:2:9, dvs.

1 del kulekalk
2 dele jurakalk
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9 dele sand (0 - 4 mm)
Langs med tag/brandkam, samt ved svumning pa yderside af keldervaeg:

Ren hydraulisk kalkmertel i forholdet 1:3, dvs.
1 del jurakalk
3 dele sand

Fjernelse af kalk og cementslot, efter opmuring eller udfugning med kalkmortel, bor ikke ske med syre, men der
findes et specialrensemiddel - FEFIX (fra Henkel). Det er et vandopleseligt pulver, der blandet med
"tagrendemeog", vil give nyt murvark ’gammelt liv’.

Pudsede partier

Pudsede partier over dore og vinduer samt i relieffer skal bevares og fremstd med pudset overflade L). De kan
dog eventuelt males.

Isolering, opvarmning, ventilation

Fugtproblemer

Det er vigtigt at fjerne den fugt, der er i huset. Og fugten er efterhinden et stort problem, da vore huse bliver
taettere og txttere, jo mere vi isolerer og tetner vinduerne.

Udefra skyldes fugtproblemer oftest regnvand, der kommer ind 1 huset via tilstoppede brende, tilstoppede
tagrender, utatte tagnedlob eller utxtte tage, defekte brandkamme, skotrender og vinduer. Der kan naturligvis
ogsa vare egentlige brud pa vandroer eller aflob. Fugt kan endelig komme som grundvand/fugt, der trenger ind i
kaldervaeggene eller op gennem kaldergulvet.

Fugt indefra stammer dels fra os selv, dels fra brugen af boligens forskellige rum og er derfor swrlig udtalt i
badevarelser, kokkener og sovevarelser. Denne slags fugt findes i luften og kan danne kondens pé kolde flader.

Da fugt kan give rad, svamp og andre frygtelige skader, er det vigtigt at vaere opmarksom pd symptomer pa
fugtskader.

Symptomer pé fugtproblemer

Fugtproblemer viser sig som mere eller mindre tydelige spor. Vand kan sdledes dryppe ned gennem huset fra et
utxet tag eller et teret vandrer. Hyppigere ser man dog mildere symptomer som dug pa vinduerne og/eller
jordsliede pletter pa ydervaggene, iser bag mebler, malerier og gardiner.

Disse to fanomener er tegn pa et détligt indeklima og indebzrer en oget risiko for angreb af rdd og svamp i
vinduer og andet treevaerk. Der er derfor al mulig grund til at satte ind over for fugtproblemerne, ogsé selv om de
ikke viser sig pa nogen akut made.

Regelmassige eftersyn

Faktisk bor man et par gange om éret gd hele huset igennem for fugt. Var iser opmarksom pd folgende steder:
Tagkonstruktionen, loftsgulve, eventuelle skunkskabe, ydervaegge og vinduer, men ogsi under trappen ved
indgangsdoren.

Fugt pd ydervaegge kan undertiden direkte markes ved beroring, men viser sig normalt som sorte pletter, muggen
lugt eller lostsiddende tapet.
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Isolering

Ved alle isoleringsarbejder er det vigtigt, at isoleringen udfores korrekt. Hvis ikke den er udfort "efter bogen" kan
der - i vaerste fald - opsta svamp. I bedste fald kan isoleringen vise sig at vare nyttelos - og altsd en darlig
investering.

Vore huse er bygget af massiv mur og kan derfor ikke hulmurisoleres. En udvendig isolering, ogsa af tag og
kviste, er udelukket, da dette vil 2ndre husenes ydre. En indvendig isolering vil formindske de i forvejen sma
rum.

Efterisolering kan derfor begrenses til:

- vinduer (forsatsvinduer eller termoruder)

- loft

- kviste (flunker/sider dog minimalt)

- skravaegge /skunke

- paneler under vinduer (eller hele vagfladen)

- etageadskillelse over kalder (hvis kalderen er kold)
- kaeldergulv

- kaeldervaegge (enten indvendig eller udefra)

Skrivaggene pi 2. sal giver et stort varmetab og ber isoleres. Den simpleste made er at isolere indvendig pa den
store flade, med f. eks. 200 mm mineraluld (der ifelge Bygningsreglementet opfylder de krevede
isoleringsverdier for lofter i nybygninger) og opsztte en ny vagflade.

Den bedste losning er dog at rive den eksisterende skravag ned og montere et undertag mellem spzrene. Det
kan enten gores med vandfaste masonit-plader eller med gennemhullet plastfolie med crepepapir pa bagsiden.

Uanset hvilken metode, der benyttes, skal der altid vere minimum 5 cm luft mellem taglagter (evt.

indskudsbredder) og undertag.

Der kan sd umiddelbart isoleres i en tykkelse, der svarer til afstanden mellem undertag og undersiden af spaerene
- det vil i de fleste tilfelde vaere 75 mm.

Herefter er der to muligheder:

- enten at montere membran (fugtsparre) og afslutte med ny bekledning (gipsplader)

eller

- at montere legter vandret pa spzrene. Herved opnas mulighed for yderligere isolering, som kan vare 50, 100
eller 150 mm, alt efter dimensionerne pa legten. Ogsa ved denne mulighed skal der afsluttes med fugtsparre og
bekladning.

Hvis denne mulighed valges, skal der afsluttes med lagter, sa der bliver plads til 200 mm mineraluld i
konstruktionen.

Etageadskillelsen til loftet, som er uisoleret og bygget op omkring hanebdndet, bidrager ogsa til en stor
varmeregning og/eller nogle kolde rum pd 2. sal. P4 grund af sin konstruktion er denne etageadskillelse ikke sd
let at isolere.

Man kan legge mineraluld pa loftsgulvet (og bygge en ny gangbro ovenpa), men kold luft fra undersiden af taget
kan fortsat stromme ind.

Selv om denne lgsning erfaringsmeassigt hjalper noget, er det en bedre idé at tage gulvet op og fjerne indskuddet
(der enten er ler eller hovlspdner) og erstatte det med mineraluld. Herefter udlagges de gamle gulvbraedder eller

et nyt gulv i 19 mm's tykkelse.

I de fleste tilfelde er der ingen grund til at isolere selve tagfladen i loftsrummet (hvis etageadskillelsen forst er
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isoleret). Et uisoleret tag er lettere at overvdge og vedligeholde, og pa den méde reduceres muligheden for de
frygtede svampeskader.

Det skal i denne forbindelse nzvnes, at indretningen af opholdsrum pa loftet ikke er tilladt ifelge
Bygningsreglementet.

Mellem kalder og stueetage vil der i de fleste tilfaelde vaere mulighed for at montere 100 mm mineraluld mellem
bjalkerne. Det er dog ikke nedvendigt, hvis kelderen er opvarmet, f. eks. af spildvarmen fra varmeveksler eller
fyr.

Hulrummet pa 20-30 mm. Bagved panelerne under vinduer kan udfyldes med mineraluld. Eventuelt kan
anvendes szrlige radiatorplader, som under de beskedne pladsforhold yder en bedre isolering.

Alle disse eksempler pa isolering skal udferes "efter bogen", dvs. med en tzet dampspztrre (af alu- eller plastfolie)
pé isoleringens "varme" side. Dampsparren skal forhindre, at vanddamp inde fra treenger ud i konstruktionen og
danner kondens med deraf folgende risiko for rad og svamp.

Det m4 anbefales at soge kvalificeret hjzlp hos handvarkere eller arkitekter/ingeniorer, ndr husene skal isoleres.
For at forstd isoleringens grundprincipper er det desuden en god idé at studere speciallitteratur om emnet.
Forkert udfert isolering er pé sin vis veerre end ingen isolering.

Man skal aldrig lade sig vejlede af farvestrilende brochurer med mirakellosninger.

Ved enhver form for isolering bor man meddele dette til sit forsikringsselskab. P4 den made fir man ogsi sikret,
at isoleringen er udfort i henhold til forsikringsselskabets opfattelse af korrekt udfert isolering, hvis der senere
skulle ske en skade.

Opvarmning

De fleste af vore huse er efterhdnden forsynet med centralvarmeanlag, fjernvarme eller centralfyr. Centralvarmen
gor det enkelt at holde ensartede og stabile rumtemperaturer.

En vis grad af automatik i regulering af varmen er fornuftig, for at reducere varmeudgifterne. Mest oplagt er
termostater pd radiatorerne.

Varmesyn

Det er lovpligtigt, at slger far en offentligt godkendt energikonsulent til at udarbejde en energimearkning af
boligen og en energiplan for boligen. Det er ogsd lovpligtigt at gote kober bekendt med energimarkningen/
energiplanen, inden der bliver indgdet en kobsaftale.

Ventilation

For at hindre kondens kreves en god ventilation - en kort udluftning med gennemtrak, om vinteren blot 5
minutter, et par gang dagligt, sa rumtemperaturen ikke senkes vasentligt. Herved kan man fjerne dug pé
vinduerne og muligvis ogsa fugten pd vaggene.

I kaelderen er der er szrligt behov for ventilation, og ogsa i kekkener og baderum mi der sikres et godt, konstant
aftrack, eventuelt ved hjzlp af mekaniske ventilatorer.

Det er desuden vigtigt, at alle husets rum fir en vis minimumsopvarmning i vinterhalvéret, ogsd selv om de ikke
buges konstant.
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Isolering kan til en vis grad bidrage til losning af fugtproblemer. I denne sammenhang er det vigtigt at forbedre
vinduernes isoleringsevne og at efterisolere sxrligt udsatte flader, bla. skraveggene pa 2. sal. Husk, at den varme
luft stiger til vejs, og pd den méide beholder/genanvender man varmen inde i huset.

K=xlder

Fugt
Kealdrene i vore huse er folsomme rum - som oftest ret fugtige. Det er vanskeligt at udelukke fugten

fuldsteendigt. Det er absolut nedvendigt at ventilere kaelderrummene. Ventilationen opnds bedst ved permanent
gennemtrack mellem huller i ydervaggene pa hver mindst 150 cm2, f. eks. som et spjeld i kaldervinduerne.

Endvidere er det tilradeligt at opretholde ventilationsristene under hovedderen - som mange steder er tilmuret -
da rummet under trappen er sarlig udsat for fugt, iseer fra den nerliggende tagbrend. Hertil kommer, at man ved
indgangsderen sleber en masse fugt ind, nar det et regnvejr. Hvis luften under reposen er fugtholdig og
stillestdende, vil der hurtigt vaere betingelser for svampeangreb.

Fugt 1 kxlderen kan vare fatal for hele husets helbredsstilstand, da rad og svamp ofte begynder i en fugtig kaelder,
og isat i de huse, hvor varmeveksler eller fyr ligger i kaelderen, da varme + vedvarende fugt = svamp. Derfor er
det absolut nedvendigt at ventilere sin kalder, da svamp - ligesom os andre - ikke kan lide traek.

Fugten i kaelderen kan have mange arsager. En grund til uforholdsmeassig meget fugt pa kalderydervaeggene kan
veere en tilstoppet eller defekt tagnedlebsbrond, og denne ber derfor renses mindst 1 gang om aret - efter
lovfald.

Den "naturlige" fugt kommer fra den omkringliggende jord og viser sig som klamme ydervagge og et fugtigt
kaeldergulv. Dette kan i et vist omfang athjxlpes.

Den bedste losning pa problemet er en udvendig drening. Der graves en rende langs med muren til lidt under
kaeldergulvets niveau. Kaldervaggen repareres ved at murfladen afrenses, defekte fuger udkradses og tilfuges.
Derefter svummes muren, dvs. pifores mortel (se afsnittet om mertel), s den udger en jevn sammenhangende

flade.

Efter udterring er der mange, der mener, at det er en god lgsning at tjere fladen med koldt flydende asfalt. Men
sd lukkes fugten inde.

De fleste eksperter mener, at det er en god idé at opsatte drenplader langs muren. De kan fis som en svar
plastic med indbyggede luftblerer. Derved opnas, at fugten fra muren kan diffundere ud og at jordfugten ikke
kan presses ind gennem vaggen, men har mulighed for at blive afledt af drenpladen. Dermed nér vandtrykket

ikke ind til kaeldervaeggen.

Inden renden lukkes til igen, leegges en drenslange i pa et 30 cm singelslag. Dranslangen skal leegges med fald, og
det hojeste sted skal ligge lidt under kaeldergulvets niveau. Inden drenslangen tildekkes med ca. 1/2 m grus,
udlegges der en bane pa ca. 30-40 cm glasfiberfilt ovenpa slangen, for at forhindre tilstoppelse.

Det ma frarades kun at behandle kalderveggene indvendig med et fugtstandsende middel. Man kan selvfolgelig -
hvis man er heldig - f4 en pan keldervag uden "fugtblomster". Men fugten skal jo vk - og kan den hverken
komme ud eller ind, mé den trenge opad - i uheldigt fald op i treebjzlkelaget, hvor den kan risikere at danne
svamp.

Vigtigt er det ogsé at sorge for, at overfladevandet lober bort fra huset - dvs. at terrenet lige omkring huset
helder vk fra huset - en haldning pid mindst 1:40 (dvs. 1 cm heldning pa 40 cm).
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Det kan ogséd overvejes at forbedre gulvet i keelderen. De oprindelige gulve - klinker lagt i sand - et ikke sarlig
gode til at standse jordfugten.

Den eneste sikre losning er at bygge et helt nyt gulv op. Hvis man gér i gang med en sidan radikal lesning, er det
ofte fristende at seenke kealdergulvet yderligere, men husk sa, at det er nedvendigt at understobe soklen - nok et
arbejde for en fagmand.

En fugtig, uventileret keelder kan i varste fald resultere i svampeangreb. Svamp kan vare svert at konstatere for
ikke fagfolk, isaer fordi selve svampen kan befinde sig op til 12 meter fra det angrebne tr. Hertil kommer, at
mange svampearter har en tendens til at leve i murvark, samt kunne "overvintre" eller overleve lang tids
udterring.

For alle angreb p4 tre er det dog karakteristisk, at treet krakelerer og er mort, og der dannes skrumperevner pa
tvaers af treeets dreretning,

Materiel og stillads

Foreningens redskaber til vedligeholdelse

Foreningen har anskaffet en del materiel, der kan lette vedligeholdelsesarbejde. Alt materiel er til fri afbenyttelse
af foreningens beboere. Er du interesseret i at line materiel eller skrive dig op til stilladset, skal du henvende dig
til foreningens materialforvalter:

Niels Ingvartsen, Hornemansgade 29, TIf. 39 29 42 18.

Du bedes medbringe en seddel med navn, adresse og telefonnummer, hvorpé du kvitterer for modtagelsen af det
onskede. Anvendelse og opsztning er pa eget ansvar.

Folgende materialer er til lans:

* Enkelt stige letmetal i 3 fag, 12. m

* Foldestige i letmetal (kan bl.a. sti pa trapper)
* Udtraksstige til tag i 2 fag, 8 m.

* Wienerstige 1 letmetal, 4 m.

* Treestige enkeltfag, 4 m.

* Trastige 2 fag, 8 m.

* To-delt skydestige, kan na op til tagrender

* Rullestillads, letmetal
* Stillads, letmetal
* Laes mere om stilladserne pd: www.strandvejskvarteret.dk

¢ 1 stk. rensebind til rensebrond, smalt bind

* 1 stk. rensebind til kloak, bredt band

* Stor kloakskovl til kekkenbrend, 30 cm.

* Lille kloakskovl til tagnedlebsbrende, 10 cm.

* Dore og gerigter
* Vinduer (forsatsruder, hele ruder etc.)

» Skiferplader til reparation
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* To vandstopnegler
* En palespade

* Stor fallesgrill (50 kr. ileje + 200 kr. 1 depositum for at sikre, at den leveres tilbage i rengjort stand)
* Et bord 200 x 90 cm
* Fire borde 180 x 90 cm

* Bordbukke 9 stk. og enkelte bordplader
* Bt vejskilt

Splitter
Foreningen har diverse splitter - en slags fjederstal til at rense forstoppede kloakledninger med. Disse kan ldnes
ved henvendelse til bestyrelsens materialforvalter.

Stillads

Foreningen har et pragtfuldt letvagtsstillads, der udldnes til husejere, der enten selv bygger om eller som har
engageret handvarkere, der skal bruge stillads.

Stilladset bygges op over et grundmodul pa 200 x 80 centimeter (som kan klappes ud), og der er sa mange
moduler, at stilladset - fuldt udbygget - kan daekke 4 meter facade op til tagrenden.

Det kan ogsé swxttes saidan sammen, at det bade kan dakke frontispice og spidsen af gavlen, hvis det er det, man
har brug for.

Ved opsatning og brug af stilladset skal Arbejdstilsynets regler folges - ogsd hvis man selv udferer arbejde pa det.
Reglerne udlines sammen med stilladset, men de vigtigste regler, der skal iagttages, er:

- Et godt underlag for benene, der et forsynet med indstillelige spindlet. Eventuelt udlagges traplader eller andet
passende materiale - dog ikke mursten.

- Stilladset skal fastgores forsvarligt til facaden, for hvert andet stilladsfag eller hver anden stilladshejde - hele
vejen. Til fastgorelse anvendes rawlplugs og kraftige ojebolte, fastgjort til facademuren - ikke vinduerne. Hvis de

nederste rammer ikke kan fastgores - eksempelvis ved en butiksrude, skal der etableres skraafstivning.

- Arbejdsreposerne skal forsynes med afskaermende varn - i mindst én meters hojde, inklusive fodvarn, som
ogsa er til ridighed.

- Stilladset skal afstives langs facaden med skrdrer (diagonaler) for at give stilladset tilstraekkelig stivhed.
Foreningen er ikke ansvarlig for den enkelte husejers brug af stilladset.

Som for foreningens andet materiel, er det en selvfolge, at ogsa stilladset tilbageleveres i "rengjort” stand.

Tag og skorsten

Vedligeholdelse af taget og dets enkelte dele, herunder tagrender og nedlebsror er vigtig i kampen for at holde
huset frit for ridskader eller de odeleggende svampeskader.
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Brandkammene

Brandkammene adskiller og markerer hvert hus for sig i reekken. De bestir af et antal skifter muret op parallelt
med tagfladen. De er afdekket med blidempede vingetagsten. L).

Brandkammene skal ved reparation opmures med det originale forbandt, profil, farvemonster og teglsten af
samme udseende som de oprindelige skal fortsat anvendes, sa flere af de skemmende rode sten undgas.

De blidempede sten produceres i Danmark kun i meget ringe omfang (og kun pé bestilling). De importeres fra
Tyskland og forhandles af Kalk- og Mortelvaerkerne.

Forneden afsluttes brandkammene med en afdzkning af zink eller tegl. Zinkafdaekning er det oprindelige og
giver en mere effektiv afvanding end tegl.

I overgangen mellem brandkamme og tag er udfort en forskalling, dvs. skiferstenene er fort ca. 3 cm ind i en fals
i brandkammene, og mellem de enkelte skifersten er der anbragt et zinkindskud. Hele falsen er til slut fuget ud

med mortel.

Forskellinger og murvark er udsat for nedbrydning af regn og frost med fugtskader til folge. Indvendig viser
utzthederne sig som vandgennemslag eller losnet tapet/puds pa vegge eller loft.

Reparationen bestir 1 nogle tilfxlde blot af en efterfugning. I andre tilfxlde mé zinkindskuddet udskiftes.

Ved fugning er den bedste losning, at fugens bund udfyldes med elastisk fugemasse, som daxkkes med en
almindelig mortelfuge. Hetved opstar der en effektiv tetning, selvom mertelfugen med tiden losner sig.

I varste fald er brandkammene si odelagte af vejr og vind, at en total opmuring er nedvendig.

Reparation og vedligeholdelse af brandkammene er et fallesanliggende for de berorte husejere - dog undtaget
zinkindskuddet ved skifertaget.

Tal derfor med naboen, hvis du opdager skavanker ved brandkammen.

Hvis I ikke kan blive enige, bor 2. Bygningsinspektorat i Kebenhavns Kommune kontaktes:
2. Bygningsinspektorat

Frederiksborgvej 13-15

2400 Kobenhavn NV.

TIf.: 38 33 68 00

De vil kunne komme med et pabud, hvis der er fare for, at brandkammen kan styrte ned.

Men det skulle nodig komme s langt, da det - i det lange lob - er billigere med jevnlig vedligeholdelse af
brandkammene end en totalrenovering. Sa her kan godt naboskab spare mange penge.

Gavlafslutninger pa hjornehuse og frontispicer skal vare sorte plader - som tagmaterialet - eller zink L).

Se endvidere afsnittet om mortel.

Skorstene

Skorstenspiberne er karakteristiske elementer ved husene. Oprindelig var de fleste af vore huse forsynet med 2
skorstene. Kun de farreste huse har stadig den centrale skorsten, der betjente kokkenerne og vaskekalderen.
Skorstenen i skel - den, der er sammenbygget med brandkammene - m4 ikke fjernes L).
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Den oprindelige skorstenspibe er pd mange huse @ndret i tidens lob. Nogle steder er tilfojet en betonskammel
eller et langt ror oven pi skorstenen. Ingen af disse @ndringer pynter eller forbedrer funktionen. En gylden regel
er dog, at vandet skal ledes bort fra skorstenshullet.

Ved reparation skal skorstenspiben fores tilbage til sit oprindelige udseende (se figur 14).

=

7S

N\
4

izl il
I

W e L ittt

LLLTTTT7

M

P

Figur 14: Skorstensprofil og brandkarm

Nye skorstene af stal kan ikke godkendes.

Skorstenspiben ber jevnligt efterses for utztheder, da den er meget udsat for vejr og vind - og syreholdig rog.
Skaderne viser sig ved, at dybe fuger opstar mellem stenene, som senere kan blive lose med fare for at falde ned.

Lobesod:
Skorstene, der ikke anvendes pé grund af f. eks. fjernvarme, ber lukkes foroven, sa regnen ikke kan treenge ned

og fremkalde lobesod.
Efterhinden som de fleste huse far indlagt fjernvarme, overgér skorstenen til alene at blive brugt i forbindelse
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med pejs eller breendeovn. Roggasserne fra disse er sjeldent i stand til at opvarme skorstenen helt op til
aftrekshullet, og resultatet er, at vanddampene (f.cks. fra fugtigt tre) fortettes, og danner grundlag for dannelse
af lobesod.

Specielt er skorstene, som ligger i gavlen pa endehusene, meget udsatte, og endvidere oges problemet jo lengere
nede i huset, varmekilden placeres. Lobesod ses som et brunligt udtrek i mur-varket, og trenger ofte gennem
béde tapet og maling. Det er nasten kun muligt at fjerne lobesod ved at udskifte de angrebne sten.

Hvis angrebene endnu ikke er synlige, er det en god idé at fi ilagt ISOKERN-elementer. Dette er en foring inden
i skorstenen med et isolerende materiale.

Udskiftning af kviste mod gadesiden skal udformes som de oprindelige 2 fags kviste eller 3 fags kviste L).

Kvisttage og -flunker (sider) skal bibeholdes med zink L). Kvisttaget kan dog eventuelt udferes i samme
materiale som selve taget.

Skotrender

Et svagt punkt iser ved frontispicehusenes tag er skotrenderne (renden hvor to tagflader modes). Den bestar af
zink pa et breeddeunderlag. Skotrenderne er udsatte og ma ofte repareres for resten af taget. Selv mindre huller
kan medfere store skader, og der bor derfor foretages en udskiftning af hele skotrenden.

Pa grund af den stigende luftforurening ber man altid anvende en tykkere zinkplade end den oprindelige.

Nar skotrenden skal udskiftes skal traeunderlaget ogsé efterses, evt. udskiftes. Her er det vigtigt, at treunderlaget
er grundigt impragneret.

Men husk, at kobber og zink ikke ma berore hinanden, dvs. at safremt der benyttes trykimpragneret tre, skal der
vere en lille afstand mellem skotrendens zink og treet. Dette kan udferes med smé afstandsbrikker af plastic
eller lignende, Alternativt kan der udlegges et lag tagpap under zinken.

Ifolge flere fagfolk skyldes de forholdsvis mange svampeskader 1 frontispicehusenes tagetage darligt
vedligeholdte skotrender.

Tagvinduer

Tagvinduer mod gadeside skal ved en evt. udskiftning udferes som traditionelle 4 eller 6 stens jernvinduer (en
gammel malangivelse, der refererer til teglstensmal), eller som vinduer i trae eller aluminium med tilsvarende mal
L).

Det oprindelige mal er ca. 55 x 70 cm.
P4 hanebindsloftet ma maksimalt iszttes 2 vinduer L).

Eventuelt storre vinduer - 78 x 98 cm, kan godkendes, forudsat placeringen pa tagfladen og afstanden fra
overkant vindue til tagryggen er den samme som oprindelig F).

Tagvinduer i frontispicens tagflade skal udfores som traditionelle 4 stens jernvinduer, eller som vinduer i tra eller
aluminium med tilsvarende mal, og kun 1 vindue pr. tagflade L). Der kan séledes i frontispicens tagflade kun
godkendes vinduer i dimensionen 55 x 70 cm.

Tagvinduer i 2. sals hojde (trappevinduer og eventuelle kokken-/badevarelsesvinduer) kan godkendes i
dimension 78 x 98 cm F).
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Hvis der onskes ydetligere vinduer, skal der soges om dispensation fra lokalplanen og godkendelse hos
Kebenhavns Kommune. Send ansegningen til Byggeri og Bolig. Hvis du har spergsmdl til lokalplanen kan du
kontakte Plan & Arkitektur direkte.

Det kan anbefales at anvende tagvinduer af typen VELUX FTO, der meget ligner de oprindelige tagvinduer, og
som anbefales af myndighederne til fredede og bevaringsvzardige huse.

Tagdakningen
Et af vort kvarters karakteristika er de morke, ensartede skifertage. P de fleste huse er taget stadig det
oprindelige naturskifertag, der dog mange steder har veeret udsat for mere eller mindre heldige reparationer.

Det er en almindelig antagelse, at et naturskifertag kan holde ca. 100 ar. De 100 ér skal forstis som taget som
helhed. Faktisk kan den dakkende del (naturskiferplader) holde lengere end den barende del (taglaegterne).

Det er derfor rigtigt, nar mange fagfolk mener, at naturskifertage kan have en langt lengere levetid, hvis taget
vedligeholdes og repareres jevaligt. Det er tilrddeligt med et jevnligt eftersyn af taget, bide indefra og udefra.
Indvendig skal man selvfolgelig vare opmearksom pé vand pa hanebandsloftet (af mange kaldet "spidsloftet"),
fugtskjolder pé de skrd ydervagge og pa den eventuelle indvendige bekladning af hanebdndsloftet.

Tagmateriale skal vaere naturskifer eller plant tagmateriale med tilsvarende farve, dimension og
fastgorelsesmetode og uden afklippede hjerner L).

Ved reparation eller udskiftning af skifertaget skal man altsd anvende plader i samme dimension som de
oprindelige, som et 40 x 60 cm - 16 x 24"), af samme farve og med usynlig fastgorelse F).

Den rigtige dimension findes ofte hos firmaer, der szlger brugt bygningsmateriel. Nogle reparationer af tagene
lyser op med en nermest hvidlig sten; dette er efter sigende reparationer udfert under 2. verdenskrig, hvor skifer
af ordentlig kvalitet og farve var umulig at fremskaffe.

De synlige taglaegter skal gés efter for brud og rdd. Hvis legterne er intakte, kan man forlaenge levetiden ved at
stryge de synlige flader med impraegneringsvaske, som f. eks. BORACOL. Det bedste tidspunkt for denne
behandling vil veere hen pa eftersommeren, hvor treet er udterret maksimalt.

Nogle firmaer anbefaler en form for overfladebehandling af hele tagfladen med en art plastikhinde, der ifolge
reklamerne skulle tetne taget og forlenge dets levetid. Dette e, ifelge mange fagfolk, ikke anbefalelsesvardigt.

Er taget meget medtaget eller traevaerket angrebet af rid eller svamp, ma det overvejes at udskifte hele taget eller
en storre del af det. Det er beslutning, der bor tages i samarbejde med fagfolk, og efter en noje vurdering af
mulighederne for en afgrenset reparation.

Skal man vzlge naturskiffer eller eternitskiffer? Mange valger, af okonomiske grunde, den billigere eternitskifer.
Den har dog en kortere levetid end naturskifer, og bliver mindre paen med alderen.

Det mi derfor anbefales at fa tilbud pa begge losninger, da naturskifer ikke altid er si dyr, som rygtet vil vide.
I de fleste tilfxelde er det muligt at genbruge nogle af de gamle skifersten til at daekke tagets ene side. Valges de
nye sten i eternitskifer, bor de gamle sten legges mod gaden, da eternit ikke patinerer sd smukt som den

oprindelige naturskifer.

Far man naturskifer til overs, er det en god idé at gemme dem til senere reparationer. Eller eventuelt nedsatte
dem i foreningens kaelder - til glaede for andre.
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Tagkviste

Eventuelle nye kviste mod gardsiden skal udferes pa tilsvarende made som de oprindelige. Sammenbygning af
kviste tillades ikke L). Der kan hejst tillades to kviste mod girden.

Eventuelle nye vinduer i tagkviste skal vare plane med kvistens forkant.

Dimensionerne pa tagkvistene ma ikke andres, og bredden mi sdledes ikke oges med udvendig isolering F).
Der mi ikke udferes kviste pa hanebandsloftet.

Vedligeholdelse af tagkviste

Et andet af tagenes svage punkter er kvistene. Kvistene er pa taget og flunkerne (siderne) bekledt med zink, der

skal vedligeholdes med resten af taget. De steder, hvor kvist og tag medes, kraver speciel overvigning, da det er
her, de forste tegn pa utatheder viser sig, ofte ved at zinkinddakningen, der gir ind under tagpladerne er revnet i
bukningen.

Zinkbekledning af kvist er blikkenslagerarbejde og ber altid udferes professionelt. Kvistene, der er skyld i store
varmetab, flunker og tag som oftest kun bestar af et lag bradder, kan isoleres. Men isoleringen skal foretages
indvendigt, da udvendig isolering vil virke skemmende og forandre kvistenes udseende.

Udvendigt eftersyn foretages fra tagvinduerne og kvistvinduerne, men det bedste overblik har man dog fra
genboens 2. sals vinduer - ligesom det vil vare godt naboskab, hvis man gor sin genbo opmarksom pé revnede

eller forskubbede tagplader.

Sma huller kan lappes indefra med skiferkit, men det er tilrideligt at lade lidt storre reparationer udfere af en
fagmand (det er i forbindelse med skifertage en blikkenslager), der ofte kan udskifte enkelte skadede skifre.

Alle udvendige tagreparationer kraver et stillads. Foreningens stillads kan lanes ved henvendelse til foreningens
materielforvalter (men bestil i god tid).

Tagrender og nedlgbsror

Tagrender og nedlobsror skal sikre, at al nedber, der rammer tagfladen, fores til kloakken. Tagrenderne skal
derfor vare tette og med fald mod nedlebet, der ligeledes skal vare tet og uden tilstopninger. Et par gange om
aret skal tagrenderne tilses og om nedvendigt renses.

Nedlobene kan afproves ved at hzlde en spand vand ned i tagrenden, og tagbrendene kontrolleres pa samme
made, og renses om nodvendigt. Til dette formal har foreningen en renseskovl, der kan lines ved henvendelse til
foreningens materialforvalter.

Man kan forebygge eventuel tilstopning af tagnedlebet ved at placere et bladfang (en buet tist) over selve
nedlobet - den koster ikke meget og kan spare en masse besvar med oprensning og reparation ved folgeskader af
tilstopning.

I regnvejr bor det undersoges, om der lober vand ned af muren, og om dette skyldes utetheder i tagrende eller
nedleb. Vandet kan treenge gennem murvarket og ind i etageadskillelsen eller andet travark. Dette kan starte en
svampeskade, der i vaerste fald kan sprede sig til nabohusene.

Med tiden bliver zinken i tagrender og nedlebsror - pa samme méde som alle de andre zinkpartier pa taget - taeret
af den forurenede luft, og ma udskiftes.

Tagrender og nedlob skal udferes i zink eller i grd plast. Nye tagrender og nedleb skal have samme profil og
dimension som de oprindelige L).
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Det anbefales at valge zink i stedet for den grd plast ved udskiftning.

Tagrygningen
Tagrygningen pa alle husene bestar af zink, og bor sammen med resten af taget jevnligt overvages og holdes
intakt.

Udluftninger og ventilationshztter

Alle udluftninger og ventilationshetter skal anbringes pi tagfladen til gardsiden L).

Vinduer, altaner og dere

Altaner

De i kvarteret eksisterende altaner bor vedligeholdes, saledes at dette charmerende indslag ikke forsvinder.
Man kan i henhold til Lokalplanen ikke fa tilladelse til at etablere franske altaner mod gaden, sé hvis altanen
slojfes, skal hullet opmures som det oprindelige vindueshul.

Facadevinduer

Vore huse har de sdkaldte dannebrogsvinduer med to fag. Hjornehusene, nogle af kvistene, samt enkelte
bagfacader har dog trefagsvinduer, det er opbygget pa samme made. Nogle af frontispicehusene har pa 2. sal
vinduer med kun to ruder, dvs. uden tvarpost. Disse dannebrogsvinduer er et markant trak ved hele

bebyggelsen.

Eksisterende fagdelinger og dimensioner pd vinduer mé ikke ndres L) og skifersalbznke under vinduer skal
bevares (kun til gaden) L).

Det medforer naturligt, at oprindelige murhuller ikke ma 2ndres, dog undtaget ved etablering af fransk altan eller
nedgang til gard, hvor bredden skal bevares.

Forsatsvinduer

I stedet for en udskiftning af vinduer er det et godt alternativ at vedligeholde og reparere de gamle vinduer og
forsyne dem med indvendige forsatsrammer. Udskiftning af vinduer er forst og fremmest en dyr fornejelse.
Reparation plus forsatsvinduer vil ofte kunne gennemfores for under den halve pris. I denne artikel kan du finde
to forskellige losningsmuligheder.

Detnast er isoleringsevnen (stik imod hvad mange tror) oftest bedre for gamle vinduer forsynet med
forsatsrammer. Det skyldes, at luften mellem de to glaslag isolerer effektivt, hvis blot forsatsrammerne slutter
helt tet.

Endelig er de gamle vinduer bedre afstemt til husene og bevater det oprindelige harmoniske facadeudtryk.
Termorudernes rammer er normalt bredere og giver et mere klodset vindue. Hengslerne er anderledes, de
karakteristiske hjornebind mangler osv.

Af disse grunde mé det anbefales at bevare de gamle vinduer, hvor de endnu findes, med mindre rammer og
karme er sterkt angrebet af rad.
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Forsatsrammer kan kobles direkte til de eksisterende rammer eller leegge an mod en ny indvendig karm. Den
sidste losning kan foretrackkes, bide pa grund af isoleringsevnen og udseendet.

Ved valg af forsatsrammer skal man serge for at finde en pzn og enkel losning. Tynde aluminiumsrammer er en
mulighed, som er ret billig og kun griber minimalt ind i vinduernes udseende.

Nar gamle vinduer forsynes med forsatsrammer, er det vigtigt, at det inderste lag glas slutter tet til karmen (med
tetningslister), mens det yderste lag glas helst skal have en vis utethed. I modsat fald kan man fi
kondensproblemer. Er det cksisterende vindue "for tet", kan man bore huller skrit nedad indefra i den yderste
ramme.

Optoglas
Safremt man ikke onsker forsatsrammer, der jo ofte umuliggor en udnyttelse af vinduespladen - til nips og
planter, findes en losning, der hedder optoglas.

Efter mange undersogelser har det vist sig, at en afstand pa 28 mm mellem de to lag glas giver den bedste
isolering. Til de renoverede vinduer er der udviklet en koblet rude i herdet glas, der ikke skal placeres i
treramme, men er hengslet direkte pd den ydre ramme og har samme format. Vinduesfalsene frases dybere for
at gore plads til den haerdede rude og tetningslisten ind mod det opvarmede rum. Denne geniale isolering er
neasten usynlig og giver ingen formindskelse af hverken lysindfald eller karmdybde. Metoden kaldes Optoglas, og
det er nok bedst at lade en snedker udfere arbejdet.

Alukob

Inden for de sidste fire arer der kommet et nyt produkt pa matkedet, der hedder alukob. Alukob er en anden
losning, der opfylder det nye bygningsreglements krav til isoleringsevnen og komfort. Alukob er et koblet
forsatsvindue, der dbner udad sammen med det oprindelige vindue - designet er sdledes i harmoni med de gamle
vinduer. Det er let at swtte i og der skal ikke laves indgreb i de eksisterende rammer eller karm-konstruktioner.

Franske altaner

Mod gardsiden kan opsattes franske altaner - samt pa huse opfort med trappetirn opholdsaltaner i flugt med
trappetdrnene under forudsztning af, at bredden pé de eksisterende murhuller og kviste bevares L). Dore skal i
denne forbindelse udferes i trae og som vist pa figur 9 side 19 F).

Halvtag/vindfang

P4 forhavearealerne kan der efter Magistratens nermere godkendelse opferes abent vindfang og overdakninger
af dore L). Vindfanget skal udferes som et gammeldags lysthus, men kun efter godkendelse af bestyrelsen og
Stadsarkitekten F)

Hoveddgre

Dore skal udfores i tree med fyldninger og inddelinger som oprindeligt L).
Zldre dore kan i de fleste tilfalde repareres og dermed bevares, men hvis en dor skal udskiftes, kan de korrekte
dore fas uden vasentlige merpriser.

Kzlderdare
Kzlderdore skal udfores i tra med fyldninger og inddelinger som oprindeligt L).

De kan dog udferes med storre eller flere glaspartier F).
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K=zldervinduer

Kaldervinduer skal udferes med rammer eller sprosser af tra eller jern samt planglas, og skal ligge i samme plan
som de oprindelige kzldervinduer L).

Nedgang til gard

Mod gédrdsiden kan udferes direkte udgang fra stueetagen med nedvendig repos L).

Dore skal i denne forbindelse udferes i tree og som vist pa figur 9, side 19 F).

En sadan etablering af nedgang fra stueetagen kan kun gennemfores efter en godkendt tegning. (Se herom i
afsnittene om byggesagsbehandling og nabohering).

Porte
Porte skal udferes af tre med fyldninger og inddelinger som oprindeligt L).

Vedligeholdelse af gamle vinduer

Nar en snedkermester for artier siden fik til opgave at fremstille et vindue, blev de bedste og mest vellagrede
trestykker noje udvalgt. Et hvilket som helst snedkeri havde altid et passende lager af kvalitetstra, der havde
torret helt naturligt pa loftet, ofte i flere ar. I vore dage maskinfremstilles vinduer og dere af ovnterret fytretra
uden lengere tids natutlig lagring og uden satlig sortering.

Et sddant maskinfremstillet vindue har ingen sammenligning med et xldre hindlavet. Det fortaller
garantiperiodens lengde sd sandelig ogsa; man far hejst 5 4r pa de nye vinduer.

Vealger man at beholde de gamle vinduer, er det vigtigt at vedligeholde og reparere dem rigtigt. Typiske
problemer er:

-rdd i underkarm og underramme
-rustne og/eller lose beslag
-drlig tilpasning

-manglende kit

-afskallet maling

Rad/svamp konstateres ved at stikke en lommekniv ind i treet. Gar den uden setlig modstand mere end 5 mm
ind i treet, er det angrebet. Underkarm og underramme kan udskiftes af en snedker. Husk, at der skal bruges
vacuumimpragneret fyrretra.

Rustne beslag skal afrenses og eventuelt fastgores med nye rundhovede skruer eller helt udskiftes. De indvendige
beslag - stormjetn og anverfere - kan ogsd med fordel udskiftes til de nye vuggeanverfere og stormkroge.

Vinduesrammer ma ikke, som det ofte er tilfxldet, g stramt i falserne. Mellem karm og ramme md der gerne
vare 2-3 mm luft.

Vinduets tathed opnis i anlaegsfalsen. Pd denne mdde holder malerarbejdet vasentligt lengere.

Kitfalsene skal holdes tztte for at modvirke fugt i treet og dermed risiko for rad, svamp og frostskader. Gammel
los kit fjernes og erstattes med ny linoliekit.

Vzlger man selv at renovere sine vinduer, er fremgangsmaden, at man brender den gamle lose maling af ved
hjalp af en varmeblaser eller gasflamme (varmeblaseren har den fordel, at den ikke braender sa kraftigt). Kitten
omkring glasset opvarmes og skrabes af med spartel eller stemmejern - til varmeblaseren fas en lille heette, der
gor varmestrilen smallere, sa glasset ikke bliver opvarmet og springer - stifterne tages ud, og glasset afmontetes,
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og sa er der plads til afbreendingen pa traet.

Hav tdlmodighed og std helst udenfor, da dampene fra den opvarmede maling kan vare giftige, alt afhaengig af,
hvilke malingstyper, der har vaeret malet med gennem érene. Twerede beslag udskiftes, og de andre rustbeskyttes
med menje.

Nar malingen er renset af, skal treet impragneres grundigt, inden der péifores maling. Det enkleste og mest
effektive er at maette treeet med linoliegrunder (koldpresset). Det gores med pensel i flere omgange, til treet er
mettet (ca. 3 gange).

Er bundstykket i vinduesrammen meget medtaget, kan man senke vinduet ned i et "kar", lavet af et stykke
plastic-tagrende i en passende lengde, lukket i begge ender.

Det kan ogséd vare sd medtaget, at en snedker skal udskifte det. Efter torre- og haerdningstiden, hvor linolien
udvider sig og derved presses helt ned i traeets inderste celler (det opbygger faktisk tracet igen), isattes glas, og det
males.

Hvis der er valgt impragnering med linolie, skal der helst males med linoliemaling - alkyd-oliemaling kan
anvendes, men indholdet af terpentin vil oplese og nedbryde linolieimpragneringen. Linoliemaling er giftfri og
har en utrolig evne til at bevare de underliggende materialer.

Det er en af grundene til, at vinduer i "vores kvarter" har holdt og holder endnu. For inden akryl- og
alkydoliemalingernes tid har der her i landet i arhundreder varet benyttet disse traditionelle malingstypert.

Overvejer man en renovering, men ikke orker at skrabe/brande den gamle maling af, kan man finde en soge
bistand hos en hindvarker via hjemmesiden www.bygningsbevaring.dk. Laes evt. ogsa Politikens Ger Det Selv —
Gamle vinduer af Flemming Rasmussen (2002).

Yderdore

Hyppige problemer er utxtheder og dere, der binder forneden. Ofte kan de afhjzlpes med taetningslister,
dorringe i den rette tykkelse eller nogle hovlstrog i bunden af deren.

For at hindre vandindtrengen under hovedderen er det vasentligt, at bade trappesten og dertrin har fald udad.
Desuden skal hovedderen have en velfungerende vandnase. Forsyndelser mod disse regler er ofte érsag til
svampeskader.

Udskiftning af vinduer

Vinduer i facader skal vere sidehengte/udadgiende dannebrogsvinduer og de heraf afledte typer. Vinduer skal
udfores i tre, og glas skal vere planglas L).

Det er vasentlig ved udskiftning af vinduerne at bevare det oprindelige udseende.
Der ses efterhidnden mange nye vinduer, fortrinsvis dannebrogsvinduer med termoruder. Vinduerne er blevet
skiftet ud for at spate energi og i mange tilfzelde ogsa for at spare pa arbejdet med vedligeholdelse: maling,

kitning, udskiftning af beslag m.v.

Ved udskiftning af vinduerne er det et krav, at der valges dannebrogsvinduer i de oprindelige mal, og med
vandnase pa den vandrette post samt pd karmtraet forneden.
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LITTERATUR OM HUSENE OG KVARTERET

De huse, vi bor i, er bevaringsverdige. De er interessante pi grund af filosofien bag deres skabelse -
byggeforeningstanken. Og sa har de arkitektoniske vaerdier ud over det seedvanlige. Her kommer et udpluk af den
litteratur, der er skrevet om kvarteret og husene.
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