Forslag om udskiftninger vandledninger
EF Strandvejskvarteret
2100 Kgbenhavn @
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Nedennavnte forslag indeholder muligheder og budgetter for udskiftning af
ejerforeningens eksisterende vandledninger i terraen, baseret pa indledende
analyser af eksisterende ledningers placering og besigtigelser af terraen, haver og
kaeldre i bebyggelsen.

For hvert forslag har vi opstillet fordele og ulemper ud fra en samlet betragtning,
herunder tekniske og gkonomiske overvejelser.

Der er lagt vaegt pa Igsningsmodeller, hvor man kan opretholde de gamle
vandledninger indtil de nye ledninger er installeret og tilsluttet.

Forslag og budgetter er baseret pa Gaihedes erfaringer fra tilsvarende projekter.
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Eksisterende bebyggelse

EF Strandvejskvarteret bestar af 432 matrikler, med 393 ejerlejligheder
(byggeforeningshuse), bygget i perioden 1893 til 1903.

Vandledninger

Eksisterende vandledninger i bebyggelsen (i matriklerne) er fgrt pa havesiden, og
tilsluttet de enkelte matrikler via indfgringsrgr i kaelderyderveeg/fundament. Rgrene
er de oprindelige vandrgr fra opfgrelsestidspunktet, og har dermed overskredet
levetiden for mange ar siden. En snarlig udskiftning er derfor ngdvendigt.

HOFORS forsyningsledninger, udenfor matriklerne, er udfgrt som @100

stgbejernsrgr, eller nyere @110 PE100 rgr. HOFOR oplyser, at en udskiftning af
hovedledninger pagar Igbende.
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Faringsveje for eksisterende vahd/edninger i ejerforehihgen.

Vandledninger indenfor matriklerne er udfgrt som @50 stgbejernsrgr. Det ma
forventes at der er udskiftet enkelte steder til nyere PE100 rgr efter udbedring af
brud pa gamle ledninger. Det er ligeledes oplyst at vandledningerne i haverne
reparares ngdtgrftigt nar der opstar brud.
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Eksﬂempe pé eksisterende gennemf@ring i muvark/fundament, og ti/s/utnring i
keelder.

Eksempel p8 nadterftig reparation af brud p8 stobejernsror i baghaene.
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Forslag 1 - Fgring af nye vandrgr i kaeldrene

Der er mulighed for at traekke nye rgr i keeldrene. Det betyder at man borer nye
huller i kaeeldervaegge imellem lejlighedsskel og fgrer helt ny hovedledning igennem
keeldrene, se principskitse.

Ny hovedledning i keeldrene udfgres i rustfri stalrer med kondensisolering, og kan
fgres langs keeldervaeg og -gulv. Rgrfgring under loft vurderes ikke realistisk, da
den kommer i konflikt med udgang fra kaelder til baghave.

Rgrfgring langs gulv er muligt, men kraever boring igennem kaeldertrappen.
Ved valg af rustfri stal skal man vaere opmaerksom pa eksisterende

varmgalvaniseret rgr. Kobling imellem de to rgrtyper udfgres derfor med plastrgr,
PE-rgr der er godkendt til drikkevandsinstallationer.

148

Princip for f@rings(/eje i keelder mod havesiden.

Fordele:
o Der undgas gravearbejder i haverne.
o Er forholdsvis billigere Igsning.
e Tilgengelighed i fremtiden, lettere med drift og vedligehold.

Ulemper:
o Der skal vaere adgang til alle boliger i den pagaeldende raekke under hele
processen. Ved manglende adgang til én bolig stopper hele processen. |
o Stor konsekvens hvis/nar enkelte husejer naegter at acceptere synlig rgr
med isolering i keelder, og/eller naegter at give adgang.

nigrer & arkitekter
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Modellen kraever redeggrelse for ejerskab af ledningerne (tinglysning).
o I forbindelse med fremtidige reparationer skal der sgrges for adgang til
boligerne.
e Ved eventuelle brud vil risikoen for store fglgeskader vaere stgrre, da
vandet her vil Igbe direkte ud i keeldrene.
Levetiden for rgrfgring i bygningerne er kortere end for ledninger i jord.
Tager plads i kaeldrene.
Der skal udfgres reparationer i de keeldre, der er renoveret fgr udfgrsel.
Der skal udfgres hulboring og brandlukning som fordyrer projektet en
smule. Der skal ligeledes regnes med hulboring i trappe fra keelder til
baghave samt flere hulboringer igennem kzeldervaegge i de enkelte
kaeldre i forbindelse med rgrfgring langs kaeldergulv.

Ved forslag 1 skal foreningen have afklaret jurdiske forhold vedr. ejerskab af
ledninger i kaelder, herunder hvor husejerens installation starter.

Forslag 2 - Fgring af nye vandrgr i haverne ved styret underboring

Der er mulighed for at traekke nye rgr i baghaverne, ved siden af de eksisterende
vandledninger. Der er ikke behov for at grave og fjerne de gamle ledninger.

Dette pateenkes udfgrt ved styret underboring, det vil sige, at der kun handgraves
ved tilslutningssted ved kaelderydervaeggen og ikke imellem haverne.

For adgangsforhold eller gangareal for handvaerkerne opstilles stillads med
gangbro, sd der kan feerdes i haverne uden at afmontere eksisterende havehegn.
Adgang til den enkelte have sker via trappestige fra stillads.

De nye rgr udfgres som @50 PE100 r@r (PolyEthylen).
De eksisterende gennemfgringer i keelderydervaeg/fundament genanvendes.

Der monteres jordstop i baghaven og fordelingsledning til keelder udskiftes hen
til/efter eksisterende vandmaler. Der monteres afspaerringsventil fgr og efter maler
samt kontraventil og aftapventil fgr maler. Eksisterende vandmaler genanvendes.

Bemeaerk at ved denne Igsningsmodel vil husejers installation starte ved fgrste
afspaerringsventil i keelder.

Fordele:

e Der skal ikke ggres noget vedrgrende ejerskab.

e Minimal opgravning og ingen gdelagte haver.
Modellen kan gennemfgres uden forsinkelser selv om man ikke kan fa
adgang til alle boliger.

e Ingen udgifter til jorddeponi og forholdsvis kort anlaegstid pr. deletape.

o Der skal ikke sendres szerligt meget p& den indvendige installation for at
kunne tilslutte de nye ledninger.

e Ledningerne har lang levetid.

e Der er et begraenset antal ledninger/kabler at tage hensyn til.
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e Ved eventuelle brud kommer vandet ikke s& nemt ind i boligerne, og der
vil derfor ikke vaere sd store fglgeskader.

Ulemper:
e Der skal udfgres punktvis gravearbejder i haverne, og dette vil eventuelt
skulle udfgres med handkraft, eller der skal Igftes maskiner ind.
e Det er vaesenligt dyrere end at traekke rgr i keeldrene.
e Tilgengelighed i fremtiden.

148

Princip for foring ‘éyf nye ror i haverne, udfores ved styret underboring. Husejers
installation starter ved afspaerringsventil i kaelder, tilsvarende lgsningsmodel som
idag.

Forslag 3 - HOFOR fgrer nye vandrgr i fortov/vejbane

Der er mulighed for at samarbejde med HOFOR, og fa flyttet de nye vandrgr til
fortov eller vejareal. HOFOR sgrger for en ny stikledning hen til matrikelgraeansen
for et belgb svarende til tilslutningsafgiften (HOFOR oplyser, at tilslutningsafgiften
er ca. 14.000.- kr. ekskl moms pr. matrikel).

Modellen kan betyde at foreningens andel i vandforsyningen ophaeves. I sa fald er
det, som udgangspunkt, den enkelte husejer der skal bekoste fgringsveje fra
fortov/vejareal til tilslutning i kaeldre, inkl. alle gvrige fglgearbejder og a&ndringer.

rer & arkitekter

HOFOR monterer et jordventil ved fortov/vejareal, og alle installationer herfra skal
udfgres af autoriseret vvs’er.
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En Igsning er at den enkelte husejer selv entrerer med et vvs-firma, men for at
sikre at installationerne udfgres jf. gaeldende krav og gennemfgringer i murvaerk
lukkes/taetnes korrekt, anbefales at der udarbejdes et faelles projektmateriale. Der
skal ogsa fgres tilsyn under arbejdets udfgrelse, kvalitetssikring m.m.

148

Princip for fﬁrings;)eje i forhaver, udvendige arbejder udfgres af HOFOR. Husejers
installation starter ved jordventil ved fortov/vejareal.

Fordele:

o Der undgas gravearbejder i baghaverne.

e Ledningerne har lang levetid.

e Ved eventuelle brud kommer vandet ikke sa nemt ind i boligerne, og der
vil derfor ikke vaere sd store fglgeskader.

e HOFOR har ansvaret for planlaegning og udfgrelse samt ansvaret for
hensyn til eksisterende ledninger i graveomrader pa fortov/vejareal,
herunder fjernvarme, spildevandsledninger m.m.

Ulemper:

e Der skal redeggres for ejerskab af ledningerne (vandstiksansggninger).

o Der skal aendres meget pa den indvendige installation i kaelder, som
kommer til at fordyre projektet vaesentligt.

e Den enkelte husejer skal selv entrere med en hovedentreprengr til at
udfgre installationer, murarbejde, broleegger m.m., fra HOFOR'’s jordstop
ind til eksisterende vandmaler i keelder. |

e Der skal udfgres gravearbejder i forhaver, hultagning i keeldervaeg mod
gade samt lukning, reparationer m.m. P-pladser inddrages i perioden.
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¢ Lgsningsmodellen kan blive meget dyrere end de andre forslag for den
enkelte husejer da man ikke kender omfang af vvs-andringer og
opretninger i de enkelte keeldre.

o Alternativ model, hvor foreningen daekker udgifterne fra jordstop pa
fortov/vejareal ind til husets eksisterende installation, kan vaere et
juridisk udfordring da omkostningerne vil veere steerk varierende for hus
til hus.

e HOFOR har styring af tid og proces pa egne arbejder sa foreningens vvs-
arbejder i keeldre skal kooordineres med HOFOR's fremdrift. Der ma
forventes forholdsvis lang udf@relsesperiode.

Afsluttende bemarkninger vedr. nye vandrgr

Der er fglgende problemstillinger, som fgrst kan blive afklaret i forbindelse med
projekteringen:

Miljg problematiske stoffer - undersggelser af:
= Tungmetaller, pcb/bly/zink i malingen p8 ror og vaegge i kaelderen
» Asbest i isolering omkring rgr i keelderen eller eeldre
isoleringsmateriale (for 1989) med syntetiske mineralfibre

e Der er indeholdt udtagning af prgver, men prissaetning af en eventuel
sanering kan fgrst finde sted, ndr omfanget er klarlagt.

e Endelig placering af de nye vandrgr uanset hvilket forslag der vaelges.

e Jordprgver er indeholdt i budgettet, men prissaetning af en eventuel
bortkgrsel af forurenet jord kan fgrst finde sted ndr omfanget er klarlagt.

rer & arkitekter
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Budget for Igsningsforsiag 1-3

De nedenfor anfgrte budgettal er beregnet pa grundlag af Molio’s prisdata, pris
oplyst af leverandgrer og erfaringspriser fra nyere tilsvarende projekter.

e Alle priser er ekskl. moms, indeks maj 2023. Da udskiftning af vandledninger vil tage

ca. 3 ar i udfgrelse bgr man medregne prisstigninger (indeksering) ved

finansieringsforslag / endeligt budget. Dette gaelder bade byggeomkostningerne og

indeksering af radgivningshonoraret.

e Alle budgetpriser er angivet med forbehold for efterfaglgende indhentelse af tilbud fra

handvaerkere.

e Teknisk rddgivning under Igsningsmodel 3 er begraenset til forregistrering, feelles
projektmateriale for rgrfgring fra jordstop pa fortov ind til kaelder (ekskl. vvs-arbejder i
kaelder), udbud og tilsyn/kvalitetssikring maks. 15 timer pr. maned under udfgrelse,
dog maks. 30 maneder i udfgrelsesperiode.

Bemeaerk: Omkostninger til administration, finansiering, forsikring og offentlige afqgifter er

ikke medregnet. Disse medtages i finansierings forslag / budget.

Husejerforeningen - Strandvejskvarteret

Lgsningsforslag 1

Lgsningsforslag 2

Lgsningsforslag 3

Udskiftning af vandledninger

Nye rgr i keldre

Nye rgr i haver

Nye rgr i vejareal

Rustfri stal Underboring HOFOR
Handvaerkerudgifter 12.788.640 23.550.700 19.656.000
Uforudseelige udgifter 1.278.864 2.355.070 2.948.400
Teknisk radgivning 2.200.000 2.150.000 1.720.000
Handvarkerudgifter 16.267.504 28.055.770 24.324.400
Moms 25% 4.066.876 7.013.943 6.081.100
Handvaerkerudgifter inkl. moms 20.334.380 35.069.713 30.405.500

Vi haber notatet belyser valgmulighederne tilstraekkeligt, og vi star naturligvis til
radighed safremt der er behov for supplerende praesicering af de enkelte forslag

eller beregninger.

Med venlig hilsen
Gaihede a/s

Ekrem Nielsen
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