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INDLEDNING

Originale skoder

Af de originale skoder pé husene fremgdr, at det
enkelte hus bl.a. er belagt med en servitut, hvor-
efter der ikke md '"foretages tilbygninger eller
ombygninger, der forandrer husets ydre, selv om
Bygningskommissionen (nu Bygge- og boligdirektora—
tet) madtte tillade en sddan @ndring".

Pitaleret

0.3

Pitaleberettiget overfor denne servitut er ifolge
originalskedet bl.a. bestyrelsen for Arbejdernes
Byggeforening. Ved oplesningen af Arbejdernes Byg-
geforening blev denne pitaleret af bestyrelsen for
Arbe jdernes Byggeforening med virkning fra 1. ok-
tober 1974 overdraget til bestyrelsen for Husejer-
foreningen i Strandvejskvarteret.

Myndighedernes medpdtaleret

0.4

Originalskedets servitutbestemmelser om, at der
ikke md& foretages ombygninger, der forandrer hu-
sets ydre, er en bestemmelse, der vil kunne opta-
ges i en lokalplan, jfr. kommuneplanlovens § 18
stk. 1. Som folge heraf kan kommunalbestyrelsen
(Magistraten) i henhold til kommuneplanlovens § 37
ved pibud eller forbud sikre overholdelsen af
ovennavnte servitut. Kommunalbestyrelsen har sdle-
des en medpdtaleret overfor servitutten.

Fortolkningspraksis fra 1978

For at skabe mere klarhed vedrorende skpdets be-
stemmelser om facadezndringer og for at undgd
"uheldige" ombygningssager, fik bestyrelsen pd ge-
neral forsamlingen 9. oktober 1978 vedtaget en for-
tolkningspraksis, der fastlagde de minimumskrav,
der skulle tilgodeses ved ombygningen.




0.5

Facaderegulativets formdl

Med henblik pd yderligere at vejlede husejerne i
forbindelse med ombygninger, udskiftning af vindu-
er og yderdeore m.v., har Husejerforeningen imid-
lertid fundet det o¢nskeligt at udarbejde et egent-
ligt Facaderegulativ, som mere uddybende og de-
tailleret fastlagger fortolkningen af servitutten
vedrorende facadezndringer. Facaderegulativet vil
vere retningsgivende for Bygningsmyndighedens
sagsbehandling af byggesager fra kvarteret, - her-
under ved udovelsen af medpdtaleretten (se 0.3).

GADEFACADEN

|

Murvaerk

1.2

Murverk skal fremstd8 som glatte facadesten, med
samme farve, struktur og dimensioner som de oprin-
delige. Murvaerket md ikke panelbeklazdes eller
overfladebehandles.

Pudsede partier - over dere og vinduer samt i re-
lieffer - skal std med pudset overflade, men kan
eventuelt males.

Listeespalier kan tillades til underkant af l.sals
vinduer. Det originale murforbandt, farvemonster
og relief pd facaden og eventuel frontespice
(gavlspids) skal bevares.

Fugerne skal profileres (se bilag 7.1), og som fu-
gemateriale skal anvendes lys mertel. '"Portmure"
skal bevares og fremstd som facaden i ovrigt.

Vinduer

Oprindelige murhuller md ikke =ndres, undtaget dog
butiksvinduer (jfr. 7.4).

Vinduer skal udferes i tra i overensstemmelse med
bilag 7.2.

1.3

7.

Vinduer i samme hus skal have samme farveudtryk,
og farven skal vare i overensstemmelse med bilag
7.3,

S31benke skal vare af naturskifer eller eternit-
skifer med samme farveudtryk.

Markiser over vinduer kan opsazttes, efter besty-
relsens godkendelse (se dog 4.0).

Kzldervinduer kan udfores i trz, jern eller glas.
Eventuelle nye kaldervinduer skal ligge i samme
plan som de oprindelige og md ikke udferes i glas-
byggesten. Der kan gives tilladelse til en lys-
skakt foran kaldervinduerne.

Oprindelige butiksvinduer i hjornehusene kan udmu-
res med brystning i overensstemmelse med bilag 7.4
efter myndighedernes godkendelse. Andre losninger,
herunder @andringer af eksisterende butiksvinduer -
jfr. 4.0 - kan udferes, men skal i hvert enkelt
tilfelde tillige godkendes af bestyrelsen.

Dore og porte

1.4

Yderdore skal udfpres i trz og med udseende som
den oprindelige dor, se bilag 7.5.

Porte i portmure skal vazre som den oprindelige,
eventuelle @ndringer skal i hvert enkelt tilfalde
godkendes af bestyrelsen. Farven pd dore og porte
skal fplge anvisningerne i bilag 7.3.

Halvtag ved indgangsde¢rene kan etableres, men kun
efter bestyrelsens godkendelse - se bilag 7.6.

Altaner

Endringer af eksist. altaner skal godkendes. Nye
altaner kan ikke godkendes.
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2, GARDFACADEN

2.1  Murverk
Murverk skal fremst3 som glatte facadesten med
samme farve, struktur og dimensioner som de oprin-
delige. Murverket md ikke panelbeklades eller
overfladebehandles.
Pudsede partier - over dere og vinduer samt i re-
lieffer - skal std med pudset overflade, men kan
eventuelt males.
Listeespalier kan tillades til underkant af l.sals
vinduer. Det originale murforbandt, farvemgnster
og relief p& facaden skal bevares.
Som fugemateriale anvendes lys mortel.
Soklen - de 3 nederste skifter - kan tjares.

2.2 Vinduer og dore
Oprindelige murhuller md ikke =ndres, dog undtaget
de i 2.3 n=vnte.
Vinduer skal udfgres i trz i overensstemmelse med
bilag 7.2.
Vinduer i samme hus skal have samme farveudtryk.
Eventuelle nye kzldervinduer skal ligge i samme
plan som de oprindelige og m& ikke udfores i glas-
byggesten.
Der kan gives tilladelse til udforelse af en lys-
skakt foran kaldervinduerne.
Kzlderdore skal udfeores i trz. Dorene kan udfores
med udseende som de oprindelige eller med storre
eller flere glaspartier.
Farve p3 dore og vinduer skal folge anvisningerne
i bilag 7.3.

2.3 Franske altaner og nedgang til gdrd

Franske altaner kan udferes mod gdrden, forudsat
at bredden af det oprindelige murhul respekteres.

9.

Dorene skal udferes i tra og som vist pd bilag
Tels

Nedgang fra stueetagen kan etableres, men kun ef-
ter godkendt tegning (se i ovrigt 6.4 - Byggesags-
behandling vedre¢rende nabohering).

TAGET

3.1

Tagbekladningen

Skifertaget skal repareres med sorte naturskifer-
plader i samme dimension som de oprindelige (40 x
60 cm - 16 x 24"). Eventuel ny tagdekning skal va-
re plane sorte plader i en dimension sd tzt pd de
oprindelige pladers dimension som muligt, og uden
afklippede hjorner.

Tagvinduer

33

Tagvinduer kan udskiftes med nye i samme dimension
og placering som de oprindelige.

Eventuelt storre vinduer (78 x 98 cm svarende til
VELUX type 1) kan godkendes, forudsat placeringen
pd tagfladen og afstanden fra overkant vindue til
tagryggen er den samme som oprindelig.

Tagvinduer i frontespicens tagflade kan kun god-
kendes i samme dimension som den oprindelige (55 x
70 cm svarende til VELUX type 9).

Tagvinduer i 2.sals hojde (trappevinduer og even-
tuelle kokken-/badevarelsesvinduer) kan godkendes
i max. dimension 78 x 98 cm (svarende til VELUX
type 1).

Yderligere vinduer kan opsattes efter myndigheder-
nes godkendelse.

Tagkviste

Supplerende tagkviste kan ikke godkendes mod ga-
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den. Eventuelle yderligere tagkviste mod gdrden
skal godkendes i hvert enkelt tilfzlde af besty-
relsen og myndighederne (max. 2 stk. i 2.sals ho j-
de).

Kviste pd8 hanebdndsloftet kan ikke godkendes.

Der md ikke foretages udvendig isolering af kvi-
stene, og eventuelle nye vinduer skal vare plane
med kvistens forkant.

Tagfladen pd kviste og trappehuse skal dazkkes med
samme materiale som taget eller med zink. Flunker-
ne (siderne) skal vare bekladt med zink.

Tagrender og tagnedleb skal vare af zink eller grd
plast. Tagrender skal have samme profil og dimen-

Brandkamme skal opmures med det originale for-
bandt, profil og farvemonster, og belzgges med

Gavlafslutninger p& hjoernehuse og frontespicer
skal vare sorte plader - som tagmaterialet - eller

Skorstene i skel skal bevares (se bilag 7.8), og
nye skorstene af stdl kan ikke godkendes.

3.4 Tagrender og tagnedleb
sion som de oprindelige.
3.5 Brandkamme
morke vingetegl.
zink.
3.6 Skorstene
3.7 Antenner

Udover foreningens f=zllesantenne m& husene ikke
forsynes med udvendige TV-antenner, herunder para-
bolantenner.

11.

4. BUTIKSFACADER
Udforelse og andringer af butiksfacader, herunder
opsztning af facadeskilte, markiser m.v. skal i
hvert enkelt tilfazlde godkendes af bestyrelsen og
myndighederne.
Facadeskilte skal respektere de murede stik over
vinduerne.

s IKRAFTTRAZDELSE
Facaderegulativet trader i kraft den 8. februar
1984. Regulativet afleoser den hidtidige fortolk-
ningspraksis (vedtaget pd& generalforsamlingen den
9. februar 1978).

6. MYNDIGHEDER OG BYGGESAGSBEHANDLING

6.1 Bygge—- og boligdirektoratet

Facadeazndringer, der har karakter af andet end
vedligeholdelse (eksempelvis udskiftning af vindu-
er i anden dimension eller andet materiale) kan
kun, som alle andre bygningsazndringer, pdbegyndes
med tilladelse fra bygningsmyndigheden. Bygnings-
myndigheden udeves i Kobenhavns kommune af Magi-
stratens 4.afdeling, Bygge- og boligdirektoratet.
Bygge—- og boligdirektoratet fremsender byggesager-
ne til de forskellige direktorater, der har ind-
flydelse pd byggesagen. I tilfalde af, at byggesa-
gen har med zndring af facader at gore, indhentes
indstilling fra Stadsarkitektens Direktorat (se
6.2).




12.

6.2

Magistratens 4.afdeling
Bygge—- og boligdirektoratet
Ottiliavej 1, 2500 Valby
TiE.: Q1 17 26 22.

Stadsarkitektens Direktorat

6.3

Stadsarkitekten er Magistratens astetiske rddgiver
og forelagges sager af mstetisk og arkitektonisk
art, bl.a. i henhold til p8lagte servitutter. Di-
rektoratet fir alle sager vedrprende facadeazndrin-
ger til udtalelse. Dette gzlder ogsd sager vedro-
rende udhangsskilte og butiksfacader med tilhoren-
de skiltning. Det kan tilrddes, at man i sager
vedrorende butiksfacader og skiltning soeger kon-
takt med Stadsarkitektens Direktorat for indsen-
delse af byggeandragende til Bygge- og boligdirek-
toratet.

Stadsarkitektens Direktorat

Njalsgade 15, 2300 K¢benhavn S.
Tif.: 01 57 73;.1l.

Huse jerforeningen

6.4

Som pitaleberettiget vedrorende de tinglyste ser-
vitutter anglende facader (se 0.2), skal Husejer-
foreningens bestyrelse godkende alle @ndringer pé
husenes facader (se 6.4).

Vedrorende bestyrelsens navne og adresser henvises
til foreningens udhzngsskab - Kildevaldsgade 30.

Byggesagsbehandling

S3fremt facadesndringen er i overensstemmelse med
Regulativet, er det ikke pdkrevet at indhente
yderligere godkendelse fra Huse jerforeningens be-
styrelse, for indsendelse af byggeandragende (byg-
geansogning) .

13.

Hvis der i Regulativet er anfort, at bestyrelsens
godkendelse er neodvendig, skal andragendet vedlag-
ges denne godkendelse.

Endvidere tilrddes det at so¢ge bestyrelsens god-
kendelse i tilfazlde, hvor der kan vere tvivl om
tolkningen af Regulativet, eller hvis der i Regu-
lativet ikke er anfort noget om den pltankte faca-
dezndring.

Bygningsandringer, der ifplge byggeloven kraver
nabohoring (eksempelvis dispensation for trappe
eller veranda, der ligger narmere naboskel end 2,5
meter), kan, for at lette sagsbehandlingen, ved-
legges en udtalelse fra naboen.

Andragende om byggetilladelse skal vare skriftlig
og indeholde oplysninger om ejendommens matrikel-
nummer og postadresse. Der skal vedlagges tegnin-
ger i mdlestoksforhold mindst 1:100, og de skal
sedvanligvis vise plan, snit og facade, samt de-
tailtegninger i det omfang, det er nedvendigt for
at bedpmme byggearbejdets lovlighed og overens-
stemmelse med servitutterne.

Byggeandragende og de til sagen horende tegninger
fremsendes i 4 eksemplarer til Magistratens 4. af-
deling, Bygge- og boligdirektoratet (se 6.4).

Ved byggearbejdets afslutning foretages besigti-
gelse af den pdgmldende bygningsandring, hvorefter
ibrugtagningstilladelse udstedes.
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FARVER PR VINDUER, DPRE OG PORTE

Maling pd vinduer, dore og porte skal vere af dek-
kende art.

Farverne skal vare rolige og afdempede og ikke
skarpe og selvlysende.

Vinduesfarven kan kombineres med hvidt.

Hoveddoren kan males i en anden farve end vinduer
og porte.

Bestyrelsen kan, sdfremt ovennzvnte forhold ikke
er respekteret, gribe ind og forlange farven =n-

dret.
De oprindelige farver pd vinduer (og dere) var
hvid eller vogngren, og i kombinationen gron/hvid

var de gdende rammer hvide.

Hoveddere var oprindelig malede eller lakerede.

FARVER PA VINDUER OG DQRE BILAG NR. 7.3




22.

1=

-
e
s

!

1

—t

—t

et

—

-

—

—ad

-

-

—t

—4

g

—

]

—4

——4—

|

ll

OPSTALT

BRYSTNING VED BUTIKSVINDUER

T

SNIT

BILAG NR. 7.4

23.

41 w
fize)tiecised

*GL.AG
| ;
= || ¥
E o 4
$
=TT
¥ ]
.
LU S 1.

HoOVEDDPOR MED 3 GLASFYLDNINGER FOROVEN
—EAN UDFORES MED TRAFYLDNINGER

FACADEDQR BILAG NR. 7.5




25.

24.
/_\ A -—Som  k
g I |
!I j l . | ¢ 125 ] ) %60 4
s ! T
———OpSTALT SNIT L_
T—MANDBET HALUTAG

T:=T - -

u‘ %é %
SO 7STUEETAGEN DO E TALFIVINDU WSS T
=smMALT. CVINDLESHUL, —HUL - mee

——opsTRLT SN T

_—F\JET’ HALY TS

PRINCIP FOR HALVTAG VED HOVEDDQR BILAG NR. 7.6 DOR TIL HAVE/FRANSK ALTAN BILAG NR. 7.7




26.
I_Wj
N
i
_F
e
SKORSTENSPROFIL

BILAG NR. 7.8

27.




28.

29.

GADE- OG HAVEREGULATIV

0.

Arealet mellem facaderne i de private gader har
status som gadeareal, hvoraf en del er udlagt til
forhaver. Gadearealet (incl. forhaverne) tilherer
Huse jer foreningen, der i den forbindelse fungerer
som vejlaug.

Ifolge en servitutbestemmelse i originalskedet er
husejeren "underkastet de vilkdr for benyttelse,
som foreningen til enhver tid foreskriver".

Med 'ienblik p4 at sikre en vis ensartethed og ve j-
lede husejeren om foreningens fortolkning af ser-
vitutbestemmelserne vedr. gader og haver, har Hus-
ejerforeningens bestyrelse fundet det o¢nskeligt at
udarbe jde et gade- og haveregulativ.

Det pdhviler husejeren at renholde fortov, rende-
sten og gade (til gademidte). Ved snerydning bun-
kes sneen enten i haven eller i den parkeringsfri
gide af gaden, sdledes at den ikke er til gene for
trafikken.

Haverne skal holdes beplantede som haver og md ik-
ke vere forsynet med belagning pd mere end halvde-
len af arealet. Plantevaekst i haverne skal holdes
indenfor hegnets afgransning og i en sddan hojde,
at den ikke er til gene for forbipasserende.

Hegnet mod gaden skal markere en klar afgrznsning
af haven, og md8 normalt ikke vare hojere end 1,2
m. Dispensation fra bestemmelsen vedrprende hojden
forudsatter bestyrelsens godkendelse.

Haverne md ikke benyttes til parkering af biler og
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md ikke yderligere bebygges. Dog kan opforelse af
8bne lysthuse tillades efter en af bestyrelsen
forudgdende godkendt tegning.

Haveaffald og andet storskrald md forst stilles ud
dagen for afhentning. Med hensyn til emballering,
afhentning og arten af storskrald henvises til
foreningens udhazngsskab - Kildevaldsgade 30.

Vedtaget pad generalforsamlingen februar 1984.

31.

PARKERINGSREGULATIV

Parkering i sidegaderne, dvs. Hornemansgade, Wey-—
sesgade, Kuhlausgade, N.W. Gadesgade, Heisesgade
og H.C. Lumbyesgade m& - p& grund af gadernes
bredde kun finde sted i den vestlige side af ga-
derne (ud for de ulige numre). I Berggreensgade md
parkering kun finde sted i den nordlige side (ud

for de lige numre).
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PARKERING TILLADT

Vedtaget pd generalforsamlingen februar 1977.
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FALLESANTENNEREGULATIV

1.

Der m& kun anvendes originale tilledninger mellem
antennestikddser og de tilsluttede apparater, idet
dette er en forudsaztning for, at anlagget kan fun-
gere tilfredsstillende.

Anlegget har jordforbindelse, og der m& ikke fore-
tages anden jordforbindelse (til varmerer, vandror
eller lign.) af anlagget eller af de til dette
sluttede apparater.

Der md ikke foretages noget som helst indgreb i
antennestikddser eller i ovrige dele af anl=gget.

Enhver tilslutning md kun foretages af et antenne-
firma (fagmand), og der skal anvendes materialer
af fabrikat 'BOSCH".

Som tilslutningsddse (bdde gennemgangs— og slutdd-
se) skal anvendes CSE 80 eller SE 75/16. Kabel,
der anvendes, skal vare mindst af samme kvalitet
som KX 75.

Tilslutning af defekte apparater kan fordrsage
skader og forstyrrelser pd sdvel anlagget som pd
de ovrige tilsluttede apparater.

Enhver reklamation vedrerende antenneanlagget skal
ske til et bestyrelsesmedlem.

Tilkaldelse til fejl, der ikke skyldes antennean-
legget, betales af pdgeldende husejer/lejer.

Vedtaget pad generalforsamlingen februar 1973.




