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Husejerforeningen
1 Strandvejskvarteret

Husejerforeningen i Strandvejskvarteret
afholder
ordinzer generalforsamling
i Kebenhavns Amator Sejlklub
Strandvaenget 43
Torsdag den 23. februar 1995, kl 19.30.

Dagsorden.

. Valg af dirigent.

. Foreningens virksomhed.

rsregnskabet.

. Kildevaeldsgade.

. Facaderegulativ.

. Indkomne forslag.

. Lokalplan/haveregulativ.

. Handbog for Husejere.

. Budgetforslag for 1994.

10. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer, 2 suppleanter, 1 revisor, 1 revisorsuppleant,
3 voldgiftsmaend og 1 voldgiftsmandssuppleant.

11. Eventuelt.

OCONDOTAWN =

De afgdende bestyrelsesmedlemmer er: Niels Ingvartsen og Christian Sonne.

Forslag der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, mé& vaere Ole Faurhgij,
Berggreensgade 12, i haende senest den 19. februar 1995.

NB: | henhold til foreningens love § 17, henstiller bestyrelsen, at medlemmerne i egen
interesse medtager sidste kontingentkvittering (1994).

Skriftlig beretning folger pa de naeste sider. |
Bestyrelsen vil pa generalforsamlingen under pkt 2 besvare spargsmal og supplere
beretningens enkelte punkter.

Bestyrelsen
Februar 1995




Fesioghes Metdelelser fra
: bestyrelsen.

1. Generalforsamlingen 1995.

Husejerforeningen holder i &r generalforsamling samme sted som generalforsamlingen i
1994

i Kebenhavns Amater Sejlkiub
Strandvaenget 43.
Torsdag den 23. februar 1995, kl 19.30.

Bemaerk at datoen er en anden end den i sidste nummer af KILDEN opgivede:

2. Forslag fra bestyrelsen.
Ad dagsordenens pkt 4: Kildevaeldsgade.

Principgodkendelse af forslag til ombygning af "Torvet" i Kildevasidsgade samt til
finansiering af omlaegningen.

Forslag falger — s vidt muligt - i dette nummer af KILDEN.

(NB: Hvis dette af tidsmaessige grunde ikke bliver muligt, vil det blive omdelt sammen
med regnskab og budgetforslag).

Ad dagsordenens pkt 5: Facaderegulativ.

Forslag til facaderegulativ til vedtagelse p& generalforsamlingen folger i dette nummer
af KILDEN. (Se endvidere pkt C i bestyrelsens skriftlige beretning).

3. INDK%MNE FORSLAG - til behandling under dagsordenens pkt 6 — vil blive ophaengt i
skabet. :

4. ORIENTERING FRA BESTYRELSEN.
.Ad dagsordenens pkt 7: Lokalplan/haveregulativ..

Orientering om sammenhaengen mellem lokalplan og haveregulativ mv. — Der henvises
til bilaget i dette nummer af KILDEN.

Ad dagsordenens pkt 8: Héndbog for Husejere.

Der henvises til pkt E i bestyrelsens skriftlige beretning.

3. REGNSKAB FOR 1995 og BUDGETFORSLAG FOR 1995 vil blive udsendt.

Bestyrelsen
Februar 1995




Bestyrelsens beretning for 1994.

Husejerforeningen
i Strandvejskvarteret

A.

GADEVEDLIGEHOLDELSE MV.

Vedligeholdelsen er nu ndet til Berggreensgade. Desveerre er det ikke blevet til s& me-
get - dels fordi der ikke har vaeret sa mange penge til rdighed - men ogsa fordi entre-
prengren oversa vores opstartbrev, sa han farst kom i gang i oktober, i stedet for i au-
gust. Belaegningsarbejderne incl. lapning af diverse huller er derfor udsat til foréret.

Arbejdet med omlaegning af fortove og kantsten vil blive fortsat i det omfang @konomien
tillader det. Heldigvis er vi snart ved at veere faerdige med den del af vedligeholdelsen.
Til gengeeld har slidbanerne det ikke godt mange steder.

Anlasgget pa torvet har fet adelagt smedejernsraekvaerket af en vildfaren bil. P& trods
af hurtig henvendelse herfra, har kommunen vaeret meget lasnge om at gare noget ved
sagen. — Farst for nylig er de gdelagte dele af stakittet hentet — s& ma vi se hvornar de
kommer tilbage.

BUSSER | KILDEVAELDSGADE/FORSLAG TIL OMLEGNING AF "TORVET".

P& det sidste made inden sommerferien sidste &r, besluttede borgerrepraesentationen i

et tilsyneladende anfald af ferievildelse (i det mindste hos socialdemokraterne) og uden

at nogen vidste om det pa forhand, at vi skulle have forngijelse af bus 39 i begge retnin—
ger.

Det faktum, at vi nu har béde 2 hurtigbusser og bus 39 i begge retninger i Kildevaelds—
gade, er i strid med vores intentioner om udvikling og planerne for vores kvarter.

Vi har derfor lige siden ligget i livlig korrespondance med HT, Borgmester Bente Frost
(magistratens 4. afd), Overborgmesteren og lokalaviserne i et forsag pa at komme
tilbage til de "gode gamle" dage, hvor vi kun havde 39'eren i én retning. (Jvf KILDEN nr
3/94).

Systemet giver sig ikke sa let, men vi HAR gode argumenter p& ha&nden. — Forelabig er
HT indstillet pa, at hurtigbusserne opgives eller flyttes, og vi hdber stadig pa, at det lyk—
kes at slippe af med 39'eren i rething mod Svanemollen.

| den forbindelse KAN forslaget om omdannelse af torvet i Kildevaeldsgade blive yderli-
gere et godt argument - (hvis det vedtages). - Det er ikke nedvendigt at busserne flyt-
tes, hvis forslaget gennemfares. Men det er sandsynligt, at HT s& selv vil flytte busser-
ne. '

Forslaget til omlaegning af torvet - der er et saerligt pkt (pkt 4) p& dagsordenen p& ge-
neralforsamlingen, er udarbejdet af den arbejdsgruppe der blev nedsat p& sidste &rs
generalforsamling. Gruppen , der har arbejdet i taet kontakt med bestyrelsen, skal roses
for en kvalificeret og engageret indsats, der har kostet mange timers medevirksomhed.

LOKALPLAN/FACADEREGULATIV.

Sidste &r ophaevede generalforsamlingen det gaeldende facaderegulativ, da der ikke
skulle veere tvivl om, at det juridiske grundlag for facadepolitikken i kvarteret, var lokal—
planen.

Der er imidlertid enkelte bestemmelser i Lokalplanen, der kraever at: "Bestyrelsen
gor Husejerforeningen i Strandvejskvarteret" skal hares, inden endelig godken-
else. :




Bestyrelsen har — i samarbejde med Stadsarkitektens Direktorat — udarbejdet et Faca-
deregulativ, der — som et supplement til Lokalplanen - fastlaegger efter hvilke retningsli-
nier foreningen @nsker Lokalplanen administreret.

Facaderegulativet — der er udarbejdet p& baggrund af det gamle facaderegulativ - skul-
le endvidere kunne forenkle sagsbehandlingen hos myndighederne, da det med regula-
tivets bestemmelser klarlaegger foreningens facadepolitik.

Godkendelse af Facaderegulativet vil blive behandlet som et selvstaendigt punkt p& ge-
neralforsamlingen. (Dagsordenens pkt 6).

FACADER.
Der har heldigvis ikke veeret mange "facadesager" i det forlabne ar.

En enkelt husejer har pudset brandkammen. Det er ikke tilladt, ej heller ifalge Lokalpla-
nen. — Men det ser ud til, at det kan udbedres — uden indblanding fra myndighederne,
og s&dan skal det jo helst ogsa veere.

Eller er der lutter gode ting at omtale:
- En husejer har udbedret sin gavispids/skorsten, der var blevet pudset.
— 2 uheldige plastvinduer (som bestyrelsen péatalte sidste &r), bliver udskif-
tet forst i det nye ar.
— En husejer, der - i forbindelse med en forsikringsskade — havde faet
genopmuret brandkammen p& en ualmindelig grim og ukonditionsmaessig
made, fik det udbedret af forsikringsselskabet, efter at bestyrelsen — pa
husejerens opfordring — havde skrevet et klagebrev til forsikringsselskabet.
(S&dan kan bestyrelsen ogsa bruges).

HANDBOG FOR HUSEJERE.

Bestyrelsens mangeérige projekt, udarbejdelse af en handbog, der skulle lette savel
den enkelte husejers, som bestyrelsens hverdag, er endelig ved at veere ved malet.

Dette skyldes ikke alene bestyrelsen, men ogsa de aktive suppleanter — ikke mindst
Jargen Kamstrup der har renskrevet hele vaerket, og i det hele taget veeret en utreette-
lig indpisker.

Ogsa tak til vores gamle - desveerre fraflyttede - suppleant Lars stergaard, Jesper
Petersen og Pierre Vincent, der alle har bidraget med gode indslag og korrekturleesning.

Det eneste der mangler, er generalforsamlings godkendelse af foreningens nye facade-
regulativ. (Se afsnittet "Lokalplan/Facaderegulativ").

Séfremt bestyrelsens forslag bliver vedtaget eller lettere bearbejdet p& generalforsam-
lingen, vil veerket blive uddelt til husejerne én til to maneder efter generalforsamlingen.

FORENINGENS MATERIEL/KALDER.

Der har desveerre veeret et uheld med den lange stige. — En husejer skred med stigen
og breekkede sin hand - ret alvorligt. Mindre uheldigt var det selvfelgelig, at stigen ogsa
braekkede, s& pt r&der foreningen kun over en halvdel af den store stige.

| den forbindelse skal det understreges, at ansvar for ulykker, der opstér i forbindelse
:’ged (uhensigtsmaessig) brug af foreningens materiel (stiger, stillads mv), alene pahviler
neren.

Ellers gar udlanet godt, og de fleste er flinke til at aflevere de lante genstande tilbage -
som regel i rengjort stand.

/




Desveerre mé& Deres "Materielforvalter" efterlyse 2 kloakskovle — dem man renser kok-
kenbranden med - (2 gange om &ret!) - — Husejerne bedes ransage kaeldre og den
sorte samvittighed. Kloakskoviene kan afleveres - anonymt — hos Materielforvalteren.

| vores lille "genbrugs-byttemarked" er der flere medlemmer der efterlyser en hovedder.
(Vi havde én for ca 1,5 &r siden).

Ellers har vi mange gode vinduesrammer og indvendige fyldningsdare.

Flere medlemmer har foreslaet, at foreningen — som supplement til bordene - anskaffer
nogle stole. — Vi kunne selvfalgelig indkebe nogle billige klapstole, men dels er det ikke
altid de bedste "siddemabler", dels er det sddan nogen "man alligevel kan l1&ne hos na-
boen!)

Vi arbejder med sagen, men hvis der er nogle af husejerne, der ved hvor man - for en
billig penge — kan kabe "krostole" eller "Wieneragtige stole", md de gerne give et tip.

Men husk ved 1an af materiel, skal der medbringes en seddel med l&nerens navn, a-
dresse og telefonnummer.

HAVER.

Ved den arlige havetur konstateredes, at haverne - stort set - var i en rimelig orden.
Desveerre var derefter en del beboere der har misforstaet hvad en have er, og har an-
lagt rene "grkenforter'. — Det skal her slés fast, at en have er beplantet med planter,
blomster, buske og traeer, men ikke med fliser og brosten!

Under dagsordenens pkt 7, vil bestyrelsen nzermere redegere for sammenhasng mellem
lokalplan/haveregulativ.

AVISCONTAINERE.

Arbejdsgruppen — der blev nedsat sidste &r af generalforsamlingen — har haft nogle
ideéoplaeg til praesentation ved R98, som bl a gar ud p4, at der opstilles en mini-gen-
brugsplads ved Svanemgllens trafikplads sammen med flaskecontaineren - og pa Jet—
tankens areal i Borgervaenget, ved cykelstativerne.

Ved et besigtigelsesmade i november maned med en repraesentant for R)(, fik arbejds—-
gruppen meddelt, at idéen og udformningen ikke passede de gaeldende regler, og at
sagen matte tages op til behandling i Miljgkontrollen sammen med andre beslasgtede
sager. Tidspunktet kunne ikke oplyses.

Vi tror p& en forhandlingslgsning, og vil kontakte Miljgkontrollen, for at vaere pa forkant
med sagens udvikling og vore behov. Alternative forslag fra kreative mediemmer er
stadig i hgj kurs.

FYRVARKERI.
Endnu engang lykkedes det at f& stablet et festligt fyrvaerkeri p& benene nytarsaften.

Det skyldes ikke mindst den nye "knaldduo" - Carsten Reiff og Jens Jensen — der for-
h&bentlig har faet s& meget krudt i blodet, at de vil fortszette til naeste Ar.

Samtidig vil den gamle "fyrmester" benytte lejligheden til at takke sine gamle hjaelpere
gennem arene; forst og fremmest Saren Friis Mikkelsen, der har staet ved hans side
gennem alle 7 ar, og ogsa den vekslende, men udmaerkede bistand fra Martin Friis Mik-
kelsen, Jacob Ingvartsen og vor egen formand Ole Faurhgij.

GENERELT.

Bestyrelsens "efterlysning" sidste r for at fa fat i nye husejere til at hjelpe os/indtraede i
bestyrelsen lykkedes, idet vi dels fik et nyt flittigt bestyrelsesmedlem (Jan Vaever) og 2 -
ikke mindre flittige bestyrelsessuppleanter (Dorte Raaschou og Jargen Kamstrup).




De kom alle til god nytte, idet der som bekendt blev nedsat 2 arbejdsgrupper ved sidste
generalforsamling. — Endvidere kom der nye opgaver til i arets lgb:
- Graffitibekeempelsen - Der 2 gange har fundet sted, primaert i
Kildeveeldsgade.
- Bekaempelse af "Faraomyrer". — Disse, der nu har huseret et par ar i
Heises/N W Gadesgade, er vi i fuld gang med at f& bekaempet.
Begge disse tiltag er beskrevet udfarligt i KILDEN i arets lab.

Som det fremgéar af de foregdende punkter, s& er nogle grojekter ved at se en afslut-
ning. — Nogle er i gang, og maske kommer der flere til pa dette ars generalforsamling. -
Ved fortsat hjaelp fra husejerne, er bestyrelsen ikke bleg for at give sig i kast med hvad
der matte blive vedtaget pa generalforsamlingen. :

Der er én ting der har ligget stille nogle ar, "Bogen om kvarteret'. - Denne bog, som vi
oprindelig gerne ville have haft feerdig til 100-arsfesten, métte vi — som tidligere omtalt
— lade hvile pa grund af arbejdspres. - — Men nu vil vi genoptage arbejdet og haber og-
sa til dette, fortsat at fa hjeelp.

Bestyrelsen
Februar 1995

Forslag til Facaderegulativ

Til behandling under dagsordenens pkt 5.

Husejerforeningen
1 Strandvejskvarteret

§ 1 Formal

Regulativets formal er at fastsatte Huseijerforeningens ret-
ningslinier for bestyrelsens administration, vedr. godkendelse
af facadezndringer, der iht. Lokalplanen skal sendes til hering
hos bestyrelsen for "Husejerforeningen i Strandvejskvarteret"

Stadsarkitekten, der administrerer Lokalplanen, har go@kendt
requlativets bestemmelser, og Vil administrere efter disse.

§ 2 Gade og gardfacade

Iht Lokalplanens §6 skal facademurerne fremstd som oprindeligt
- med forbandt, rede band og gesimser, og eventuelt nye sten
skal have samme struktur og farve som de oprindelige sten.

Facaden ma ikke panelbeklzdes, males eller pa anden made
overfladebehandles.

Listeespalier kan tillades til underkant af 1. sals vinduer.

Som mertel skal anvendes lys meortel og fugen skal have det
cprindelige profil (se fig x).




§ 3  Vinduer og dgre

Vinduer og hoveddere, skal, iht Lokalplangns §6 stk 3, udfoeres
som de oprindelige vinduer og hoveddere, 1 overensstemmelse med

bilag x.

Kzlderdore skal ligeledes udferes i tra, og med udseende som de
oprindelige dog eventuelt med sterre eller flere glaspartier.

§ 4 Franske altaner og gardadgang.

Mod gdrdsiden kan der etableres franske altaner og udgang 1
stueetage -iht Lokalplanens § 6 stk 2.

Dere skal udferes som vist pa bilag x.

5 Butiksfacader

Udferelse og @andring af butiksfacader, herunder sgiltning, ved
stueetagen 1 hjornehusene mod Landskronagade og Kildevaldsgade,
der iht Lokalplanen §3 stk 2, kan indrettes til butiks- og
kontorlokaler, skal 1 hvert enkelt tilfzlde godkendes af
bestyrelsen og Stadsarkitekten, inden arbejdet igangsazttes.

Skiltning skal respektere de murede stik over vinduerne.

Vedrerende udmuring af oprindelige butiksvinduer - se fig x.

§ 6 Taget

Iht Lokalplanens § 6 stk 4, kan tagfladens naturskifer - uden
arklippede hjerner, erstattes af eternitskifer, safremt den har
samme farve og dimension - 40x60 cm (16x24"),og er med usynlig
fastgorelse.

Mindre reparationer pa naturskifertagfladen skal udferes med
naturskifer.

Tagvinduer skal have samme dimension som det oprindelige =~ ca.
55x70 cm (svarende til Velux type 9).

Eventuelt sterre vinduer - 78x98 cm, kan godkendes, forudsat
placeringen pa tagfladen og afstanden fra overkant vindue til
tagryggen er den samme som oprindelig.

Tagvinduer i 2. sals hejde (trappevinduer og eventuelle kok-
ken/badevarelsesvinduer) kan godkendes i dimension 78x98 cm.
Yderligere vinduer kan opszttes efter bestyrelsens og Stad-
sarkitektens godkendelse.

Tagkviste md ikke &ndres i dimension og saledes ikke gges 1
bredden ved udvendig isolering.

7 F er

Iht Lokalplanens § 6 stk 3, skal alt udvendigt trazvark males
med maling eller lignende, arf dzkkende art.

Maling pad dere og vinduer skal vare rolig og afdzmpede og ma
ikke fremtrazde skarpe og selvlysende.




Vinduesfarven kan kombineres med hvid.

Facadens vinduer og dere skal have samme farveholdning, dog kan
hovedderen males i en anden farve.

Bestyrelsgn kan, safremt ovennavnte forhold ikke er respek-
teret, gribe ind, og forlange farven andret.

§ 8 Halvtag / vindfang

Iht Lokalplanens § 6 stk 7, kan der over hovedderen opsattes
halvtag eller opfgres et adbent vindfang

V?ndfanget skal opfores som et gammeldags lysthus (se i1 ovrigt
bilag x), men kun efter godkendelse af bestyrelsen og Stad-
sarkitekten.

Januar 1995,

Lokalplan/Haveregulativ

Til orientering under dagsordenens pkt 7.

Husejerforeningen
1 Strandvejskvarteret

Oplvysningerne er baseret pd samtaler med Plandirektoratet. pé& en
gennemgang af lokalplan cog foreningens love og regulativer samt

originalskaedet.

I lokalplanens pgr. 12 om Servitutbortfald hedder det (2. afsnit)
(mine understregninger) :

"Bebvage lsesrequlerende bestemmelser optaget i skoededeklarationer
om indskrenkninger og forpligtigelser ved ejendommens bebyggelse
og benyttelse samt om salg. hegnspligt og bestemmelser om fzlles
brandgavle. vedligeholdelse og renholdelse af gaden samt delta-—
gelse i omkostningerne ved stikledningers og de falles vandled-
ningers istandsazttelse. tinglyst den 30. juni 1902 og senere, pa
samtlige ejendomme nevnt 1 par. 2 pad n&r vejarealerne herunder
maty. nr. 366 Udenbys Kladebo Kvarter. ophaves".

Dvs. de bestemmelser i servitutterne. der ophaves er alene de
bebyggelsesregulerende. Det er ikke przciseret. hvilke bestemmel-
ser i servitutterne par. 12 i lokalplanen vedrdrer. Dette mad 1
givet fald afgeres ved €n domstol. — baseret pa argdreliser 1
konkrete konfliktsager reist enten af magistraten. huseierfore—
ningen eller grundelere.

Vedr. haverne star der i lokalplanens par. 4 (Vejforhold) stk. 2
"Det pa tegning nr. 26436 viste udlagte veiareal mellem fortovets
bagkant oag facaderne 1 Hornemannsgade. Weysesgade. Kuhlausgade.
NW Gadesgade. Heisesgade. HC Lumbyesgade og Berggreensgade samt
det viste offentlige veiareal i Kildevaldsgade kan nedl&gges,
ndr betingelserne herfor er opfyldt. Arealet skal opretholdes

som have for den bagvedliggende eiendom. Arealer beliggende
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foran ejendomme. der 1 medfdér af par. 3 stk. 2. anvendes som
butikker eller lignende. skal doo ikke indrettes eller
opretholdes som have'.

Med andre ord: forhaverne er vejareal — de SKAL opretholdes som
HAVE for det enkelte hus.

Lokalplanens paor. 7 vedrorer de ubebyggede arealer:

Stk. 1 Friarealet (baghaven CS5.) skal anla&gges med opholds-—
areal .

tk. 2 Forhaverne skal hegnes s@rskilt med et for kwvarteret
prassende hedan erter Magistratens nermere godkendelse.

ul

I originalskadder stér der om forhaverne:

"Den ved nuset
derfor 1kke - s
=

ggende lille have (forhave CS) er gadearund og
gsd mé&lebrever — indbefattet 1 def huset

Den kan af bestyrelsen for Byggeforeningen (Nu Husejierioreningen
C3S) eller Magistraten nar som helst uden vederlag forlanges

udlagt til gade.

Erhververen er underlagt de vilkar for benvttelse som bestyrel—
sen for Bvggeforeningen til enhver tid foreskriver.

Den ma. salenge de forbliver som have ved huset. kun beplantes
med blomster oa buske. hvilke naboer og bestyrelsen for Bygge—
foreningen kan forlange holdt 1 en hejde. der ikke overstiger

stueetagens vinduers brystningshdide."

I Gade— og Haveregulativet stadr der:

Pkt. 0.

"Arealet mellem rfacaderne 1 de private gader har status som gade—
areal. hvorar en del er udlagt til forhaver. Gadearelet (inkl.
forhaverne tilherer Huseijerforeningen. der i den forbindelse

fungerer som veilaug.

I[fdlge en servitutbestemmelse 1 originalskddet er huseieren
"underkastet de vilkér for benvttelse. som foreningen til enhver

tid foreskriver'.

Med henblik préd at sikre en vis ensartethed og vejlede husejeren
om foreningens fortolkning af servitutbestemmelserne wvedr. gader
og haver. har Husejerforeningens bestyrelse fundet det dnskeligt
at udarbejide et gade— og haveregulativ'".

Pkt. 2.
" Haverne skal holdes beplantede som haver og md ikke vare

forsynede med bele®gning p& mere end halvdelen af arealet. Plan—
tevekst i haverne skal holdes inden for hegnets afgrensning og 1
en sdadan haejide. at den ikke er til gene for forbipasserend?“.

Pkt. 3. _
‘Heagnet mod gaden skal markere en klar afgrensning af haven. og

md normalt ikke vare hegiere end 1.2 m. Dispensation fra bestem—
melsen vedrerende hdéjden forudsztter bestyrelsens godkendelse'.
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Sammenfattende kan vi altsd om FORHAVERNE konk ludere:

— at de er vejiareal. som skal vere udlagt som haver og skal vere
hegnet med et for kvarteret passende hean {lokalplanen)

— at de tilherer Huseierforeningen. der i felge servitut i origi—
nalskedet kan bestemme. hvordan forhaverne ma/skal benvyttes

— denne ret er udmentet i1 gade— og haveregulativet. der bl.a.
fastlegger. at der kun md vare belegning pad halvdelen art
arealef. og at der skal vere en klar afgrznsning mod gaden.

Der er derfor ingen konflikt mellem lokalplanen og det amldende
naveregulativ.

Lokalplanen siger. at arealet foran huset skal opretholdes som
nave. — DETTE =r magistratens krav — Destyrelsen for Huseier-—
fereningen nar s via en generalforsamling — benyrttet en
servitutfastlagt ret til at fastl=zgge. hvordan vi som huseisre
ensker At fortolke begrebet have. nvilket vi alr=a nelft xlart
Turidisk =t z har lowv nil.

Hvis vi derimod feks. havde fastlagt hvordan "forhaverne' skulle
bruges til parkering. ville vi have veret i strid med lokalplanen

og dermed pd uholdbar grund.

54 l®nge vi holder os inden for det overordnede begreb '"have', er
vi altsd indenfor rammerne af lokalplanen. og kan fastlzgge
bestemme lserne som vi vil.

Da lokalplanen ikke nermere rastle@gger havebegrebet. vil myndig-—
hederne i1 felge det oplyste formentlig vere relativt rumme lige 1
deres fortolkning af begrebet. og derfor for. eks. ikke blande
sig 1 hvor stor en del af haven. der er bel®gning Pa.

Dette indebzrer. at evt. konflikter mellem bestyrelse og huseje-
re. som de mere detalierede bestemmelser i gade— 0g haveregula-
tivet mdtte give anledning til. alene bliver et anliggende mellem
Husejerforeningen og den pdg=ldende husejier. som vi normalt ikke
kan forvente Magistratens steotte 1.

Men vi er altsd pd juridisk holdbar grund — og situationen er jo
ikke ny.- rent faktisk var det den vi befandt os i for vi fik
lokalplanen.

Vedr. hegnsspeérgsmdlet siger lokalplanen. at forhaven skal vare
hegnet "med et for kvarteret passende hegn'" efter Magistratens
nermere godkendelse. Det er ikke vderligere defineret. hvad man

mener med "passende'.

Efter kontakt med Plandirektoratet er det indtrvkket. at man med
en '"passende" hegning sigter mod en vis mangdfoldighed og rforskel-—
lighed fsv. hegn. stakitter. hakke mv. . og at eventuelle konflik-—
ter mellem bestyrelse og husejere omkring f.eks. vandret kontra
lodret eller tezt kontra &aben bekladning vil blive vurderet i

forhold hertil.

Her er vi altsd p& juridisk tyndere is end vedr. spdrasmélet om
hvor stor en del af haven. der ma& vare bel®gning pad - til geng=zld
har vi i givet fald muligheden for at fa magistratens opbakning i
sager. hvis en husejer skulle "ramme helt ved siden af'.

Det er endvidere vard at huske. at lokalplanen alene retter sig
mod FREMTIDIGE forhold. dvs. den griber kun ind. hvis en husejer
f.eks. vil sztte NYT hegn op.- men kan altsd ikke rette op pa

eksisterende forhold.




Vedr. spergsmélet om selve hegnsepligten er reglerne mere uklare —
haveregulativet stiller alene krav om en klar afagrznsning mod
Jaden (samt om en max hoeide) . hvorimod lokalplanen m& fortolkes
sadan. at der faktisk er pligt (alts& ved fremtidige &ndringer)
til at opsatte et passende hean om (for)haven - dvs. 1 siderne og
mod gaden.

Der stdr ikke noget i1 originalskodet om hegnspligt mod zaden
(bortset fra at bestyrelsen principielt juridisk har lov til at
fastlegge en sddan pligt. ifr. det ovenfor anferte om ar forha—
verne gr veljareal. hvor bestyrelsen for Huseijerrforeningen kan
bestemme vilkarene for benvttslsen) .

Derimod rummer originalskedet p& den enkelte eiendem (Aveorzrs +=2a
kun har et enkelf) bpestemmelser =m. hverdan necnspiigts-~ - -
o L HE DF SeFESER. Beem, = % %

Srne Iornelss mEil
= g
1 T

Det stéar mig pt. 1kke klart. om der er system i denne fordeling
af hegnspligten.

Der stér ikke noget i originalskedet om hegnenes udformning.
Konklusionen omkring hegnspligten er altsé&:

- Lokalplanen stiller KRAV om et for kvarteret PASSENDE hegn om
forhaverne. Haveregulativets max. hejde p& 1.2 m kan betragtes
som vejledende for hajden

— hegnspligtens fordeling til siderne fremgdr af originalskddet .

Bestyrelsen ved Christian Sonne.
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Trafikgruppen under
Husejerforeningen i Strandvejskvarteret
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Forslag til fredeliggerelse af Kildevaldsgade og pladsen i gaden.

Pa generalforsamlingen i 1994 i Husejerforeningen i Strandvejs-
kvarteret blev der under bestyrelsen nedsat en trafikgruppe, der
dels skulle underspge mulighederne for en trafikal fredeliggerel-
se af Kildevaldsgade, dels skulle komme med forslag til forbed-
ring af pladsen midt i gaden. Gruppen har holdt en lang rakke
mgpder, hvor forskellige alternative lgsningsforslag er blevet
gennemgaet og drgftet. Gruppen har undervejs konsulteret kommu-
nens vejafdeling og andre fagfolk, der har kunnet bistd med rad
0og vejledning.

Gruppens overvejelser fgrer frem til det her beskrevne forslag:
Problembeskrivelse.

Kvarteret er anlagt omkring Kildevaldsgade, der oprindeligt har
veret samlende for kvarteret med pladsen eller torvet som kvar-
terets midtpunkt. I dag har den trafikale udvikling imidlertid
medfert, at Kildevaldsgade i stedet deler kvarteret op i to dele,
og at pladsen ikke fungerer som samlende element.

Den trafikale situation i Kildeveldsgade er, at bilisterne er
tilbpjelige til at ke¢re for hurtigt. Derfor kommer pladsen midt
i kvarteret slet ikke til sin ret, men fremtrader i stedet som en
isoleret ¢, midt ude pa kerebanen.

HT-buslinie 39 betjener kvarteret og ke¢rte indtil for nylig kun
gennem gaden i en retning i gadens nordlige side, men er for
nylig blevet @ndret til at kore i Kildevaldsgade i begge retnin-
ger. Hurtigbusserne linie 72E/79E ko¢rer kun i gadens nordlige
side, men har ingen stoppesteder i gaden. HT overvejer for tiden
at indstille driften af hurtigbusserne som fglge af manglende
passagerunderlag.

Gaden er i modsatning til de gvrige gader i kvarteret offentligt
ejet.

Lesningsforslag.

Pladsen far status som "lege-/opholdsareal” i henhold til vejlo-
ven, ligesom enderne og midten af Berggrensgade og midterom-
raderne i gaderne mellem Landskronagade og Kildevaldsgade. Det
betyder, at trafikken skal ske pa de svage trafikanters (gdende
og cyklisters) pramisser, og at der hgjst ma kores 15 km i timen.

Pladsens belagning @ndres til granit (chaussésten), og overgange-
ne markeres med rakker af chaussésten. Pladsen afgrenses i Kilde-
veldsgade, Kuhlausgade og Nielgs W Gades Gade ved en forlazngelse
af facadelinierne pd de huse, der ligger ud til pladsen.




(Pa selve generalforsamlingen vil vi vise en skitsemodel og illu-
strere forslaget).

Fortovene kan evt. nedlagges til fordel for pladsareal. Der er

ikke planer om opstilling af borde og bznke ud over hvad der i

forvejen findes midt pd pladsen.

Forslaget forudsatter foranstaltninger andre steder i gaden med
henblik pa forvarsling af trafikanter om de trafikdempende foran-
staltninger. Dette er til dels teknik og behandles derfor ikke
detaljeret her, men vil evt. blive vist pd skitsemodellen.

Kommentarer til forslaget.

Forslaget fastholder den lidt stramme og symmetriske plads med
hele det gaderum, som man ogsa i dag forbinder med pladsen. Selve
torvet fremhaves ved den @ndrede belagning.

Forslaget lukker hverken af for gennemkgrsel eller bustrafik, men
indebarer, at det bliver knap sd attraktivt at kere gennem Kilde-
veldsgade, idet man skal vesentligt ned i fart i forhold til i
dag. Det vil normalt betyde, at trafikken over pladsen vil blive
reduceret til den lokale trafik, der har @rinde i kvarteret.

Det vil ikke ggre ruten attraktiv for hurtigbusserne, der hvis de
ikke nedlagges, foreslds flyttet til en liniefering fra Svane-
mpllen Station ad @sterbrogade - Jagtvej til Vibenshus Runddel og
omvendt. Forslaget vil samtidig fjerne HT's argument om tidsbe-
sparelse ved at lade linie 39 kgre ad Kildevaldsgade i begge
retninger. Men forslaget tager ikke stilling til linie 39's rute.

Nar det ikke foreslas at lukke helt af for gennemkg¢rsel skyldes
det, at en sadan legsning ville skabe problemer med omvejskgrsel
i kvarterets ¢gvrige gader.

@konomiske og andre forudsaztninger.

Vejafdelingen i Kgbenhavns Kommune har pd vores foranledning
foretaget en trafiktalling i gaden, men har samtidig oplyst, at
kommunen ikke har planer om at foretage nogen trafiksanering/om-
bygning af gaden for offentlige midler. Derimod er der eksempler
pa, at lokale grundejerforeninger ved selv at finansiere pro-
jekterne har faet tilladelser til trafiksaneringsprojekter, selv
om gaderne er offentlig(ejet) vej. Det er imidlertid en forudseat-
ning, at der opnds accept fra bade kommunen, politiet og HT.

Den foresldede belagning vil ud fra Vejafdelingens umiddelbare
skon koste ca. 1000 kr/m?. Det areal, der foreslas inddraget,
andrager i stegrrelsesorden ca. 1500 m?, hvilket giver en ca.-an-
legspris pa 1.500.000 kr. Der kan nmllgv1s opnas stegtte til
finansieringen fra forskellige fonde.

Det overvejes blandt andet, om prOJektet kan kobles med et bygko-
logisk 51gte For tiden unders@ger vi muligheden for at 1lade
regnvandet sive ned i stedet for via kloakken at havne i @resund.
Hvis vi kan inddrage sddanne bygkologiske aspekter, er der flere
fonde, som kan komme i spil.
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Men hvis der i det hele taget skal vere mulighed for at gennem-
fore projektet, vil det dog under alle omstandigheder vare ned-
vendigt, at husejerne selv bidrager med et vasentligt belgb. Som
udgangspunkt vil vi foresld, at husejerne betaler ca. 1/4 af de
forventede udgifter, svarende til 1.000 kr. pr. hus.

Belgbet kan enten finansieres gennem en ekstraordinar kontingens-
forhpjelse pad 500 kr. over 2 &r - eller ved optagelse af et
banklan. Ifplge vores lokale bank kan belgbet finansieres med et

...-arigt 1lan til ..... % 1 arlig rente (galdende betingelser),

hvilket vil give en 4rlig kontingentforhgjelse pad .... kr. over
ar.,

Indstilling

Den pa sidste generalforsamling nedsatte trafikgruppe indstiller,

- at generalforsamlingen giver sin principielle tilslutning
til, at der over for myndigheder og fonde gdes videre med
det ovenfor fremsatte lgsningsforslag, der giver pladsen
(eller torvet) i Kildeveldsgade status som lege/opholdsare-
al med en belagning af granit, og

- at generalforsamlingen tilkendegiver at ville bevilge et
belgb i stgrrelsesordenen 1/4 af den ansldede pris eller
ca. 1000 kr. pr. hus til projektet efter nazrmere beslut-
ning. Belgbet kan enten lanefinansieres eller betales
gennem opkravning af ekstrakontingent over 2 Ar. Resten af
midlerne til projektet forudsattes tilvejebragt gennem
stotte fra fonde e. 1.

Der er i forste omgang tale om en principbeslutning med henblik
pa, at projektforslaget kan fremsendes til kommunen. NAr kommu-
nens eventuelle godkendelse foreligger, skal det konkrete projekt

inkl. forslag til finansiering forelagges til endelig beslutning
pa en ny generalforsamling.

Trafikgruppens medlemmer:

Jette Bisbjerg, Kildevaldsgade 34,
Jakob Breck, Kuhlausgade 12,

Jorgen Dahl Madsen, Kuhlausgade 32,
Torkil Groving, H. C. Lumbyes Gade 55,
samt fra husejerforeningens bestyrelse:
Chfistian Sonne, Heisesgade 49,

og som konsulent pa skitseprojektet

Hanne Halvorsen, Weysesgade 46.




